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—————————————— NUMERO

—————————— ESCRITURA ESTABLECIENDO REGIMEN-——==m——e——

U DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL—=—=—-——————e

--—En la ciudad de San Juan; Puerto Rico,

Abogado y Notario PGblico en y para el Estado Libre-
Asociado de Puerto Rico, con reéidencia v vecindad--}|

en y estudio abierto en San—-—-

~--DE UNA SOLA PARTE: SBR DEVELOPMENT CORPORATION--
{en lo adelante denominada "SBR"), una corporacidn-—~
organizada y existente'bajo las leyes del Estado Li-
bre Asociado de PuertovRico, con oficina principal-——
en San Juan, Puerto Rico, representada en este acto—
por su Presidente, el sefior MIGUEL COLON RODAS,—4—~~
guien es mayor de'edad; casado, ingeniero y_vecino;w
de San Juan, Puerto Rico, quien-acreditaré sus fa;—~
~cultadés'pafa esta comparecencia dénde y cuantaS-——-—-—

veces fuere necesario.--——=—-——-—————————— —————————
-~-~DCY FE del COnocimientd peernal del comparecien—
te y por sus dichos la doy de éu edad, estadé, ocu——
pacidén y vecindad. Me asegura tener, y a mi juicio-
tiene, la capacidad legal necesaria para este otor—

gamiento y en tal virtud libremente,-~——=———-————————m- '

——-—-PRIMERO: Que SBR es duena en pleno dominio y—----

tiene la posesidn quieta y pacifica de la finca que-
se describe mas adelante en el nimexo once (11) del-

@

apartado TERCERO de esta escritura.--—-———————m——m———-—-—

——=Dicha finca fue segregada mediante la Escritura--—
nGmero Ciento Cincuenta y Uno (151) de fecha doce de

noviembre de mil‘novecientos setenta y cuatro, ante-

P . . \
el Notario José A. Lavastida, de una finca de-—------

TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA Y TRES METROS---

Lo ———




- REGLAMENTO DE ADMINISTRACION‘DEL

""CONDOMINIO DORAL PLAZA I

ARTICULO I. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y

Seccidn 1. LeXAAQiicable

: Estevedificio de apartamiento§ residenciales, localizado
en la Carretera No. 19 del Municipio de Guaynabo, Puerto Rico,
estara sujeto a lo dispuesto por la Ley de Propiedad Horizon-
tal del Estédo Libre Asociado de Puerto Rico, seglin estableci-
da por la Ley Piblica Nam. 104 de 25 de junio de 1958, seglin

ha sido o fuere subsigulentemente enmendada.

Seccibén 2. Aplicabilidad del Reglamento

Las disposiciones.de este Reglamento apiicarén al terre-
no y a la totalidad de las edificaciones. Todos los duefios,
presentes o futuros, inquilinos o sus empléados y huéspedes, 6
persona alguna que en cualﬁuier forma utilice las facilidades

del edificio estdn sujetos a los preceptos del presehte Regla-

N cpmento.  La mera adquisicidn o arrendamiento de cualquiera de
N ,:‘ ;#.%'f_,_/_"g’)x ) : , : ) , .
4>?<§»Lk)&ii§55un1dades o el mero acto de ocupar cualquiera de dichas
5 I R :
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' uﬁhd%des significard que se acepta:.este Reglamento y que se
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7k\ cumpilird ‘con el mismo.
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< ARTICULO II. - CONSEJO DE TITULARES
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Seccidn 1. . Miembros

A. Los titulares de los respectivos apartamientos del

Régimen constituirdn colectivamente el Consejo de Titulares,

B. La persona o personas a cuyo nombre esté registrado
un apartamento en el Registro de la Propiedad seri considerado
para todos los efectos, duefio del mismo.

Seccidén 2. Transferencia de Propiedad

Las .transferencias de propiedad se harin constar en los
récords del condominio Gnicamente a la presentacidn de una
copia certificada de‘la escritura pGblica mediante la cual
se traspasan los titulos de los respectivos apartamentos,
junto con evidencia de que la mlsma ha sido presentada al

Registro de la Propiedad correspondiente.
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Seccidén 3. Reuniones Anuales

A. El Consejo de Titulares se reunird una vez al afio
en el lugar que, dentro del Municipio de'Gﬁaynabo, Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, determine la Junta de Directo-
res y que expresella coﬂ&otatoria a dicha reunidn. La primera
reunidn de los Titulares se celebrard tan pronto el cincuenta
y uno por ciento (51%) de los apartamientos'que componen el
Edificio, hayan sido vendidos y haya qudrum para dicha réunién,
tal como lo dispone la Seccidn 6»de1 Aftiéulo IT de este Regla—
mento. |

Todas las demis reuniones se celebrardn el primer

viernes del mes de abril de»cada afio. Si dicho dia resultare
ser, en cualquier afio, dfa.de fiesta oficial, la reunidn se
celebrara en el sﬁbsiguiente viernes que no sea dia de fiesta
oficial. Los asuntos a tratarse en tal reunidén serin, la

eleccidn de los miembros de la Junta de Directores, la elec-

ci6n del Presidente de la Junta de Directores, la eleccidn

Pr651dente de la Junta de Directores, la aprobacidn del

B.

Si la reunidn anual no se celebrare en el dia seia-
1édo por el presente Reglamehto; o si los asuntos a tratarse
en la misma no fueren concluidos en dicha reunién o en cual-
quier apiazamiento de ella, 1la Junta de Difectorés,_conVocaTé
a una reunidn especial del Conséjo de Titulares tan pionto
como sea posible. Cualquier asunto que se trate en dicha
reunidn especial tendrd la misma vigencia y efecto que si se
tratara en la reunidén anual debidamente convocada y reunida.

Seccidn 4. Reunilones Especiales

Las reuniones especiales de los titulares podrian ser
convocadas por el Presidente, o por los Titulares de por lo
menos el veinte por ciento (20%) de 1los porCéntajes de parti-

] .

cipacidn en los elementos comunes. En cualquier momento,
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mediante solicitud escfita de cualquier persona o personas
con derecho a convocar a reunién especial, el Secretario
deberd enviar convocatoria para dicha réunién para celebrarse
en aquel lugar y fecha que sefiale la Junta de Directores ; den-
tTo del Municipio de Guaynabo, Estado Libre Asociado de Puerto
Rico; dentro de un periodo no menor de diez (10) dias ni mayor

de treinta (30) luego de recibida la solicitud.

Seccidn 5. Convocatoria y Propdsitos de 1a$ Keuniones

Renuncia |

Se entregard a cada titular, personalmente, o por correo,
o por teiegrama pagado de antémano, notificacidén escrita o
impresa indicando el propbsito o propdsitos, y la fecha y el
lugaf de cada reunidn de titulares. Dicha notificacién seri
entfegada nd menos de diez (10) ni mas de treinta (30) dias

antes de la reunidén. 51 la notificacidn se hace por correo

_por telegrama, se enviarid a la direccidn del titular que

\aparece en el Registro de Titulares en los récords del Condo-
3 .
\

mi lO excepto en caso de que el titular haya solicitado por
1

5
. g;crlto del Secretario que la notificacién a &1 sea dirigida
‘k‘*‘,. ) %\ \\,‘: 5\7‘/ V ) ) »

oM@ alguna otra direccidn, en cuyo caso la not1f1cac1on sera

enviada a la direccién asi'seﬁaléda; Un titular podrid renun-
ciar a la notificacidn .de reuﬁién asistiendo a la reunidn, bien
sea personalmente o mediante apoderado, o manifestindolo por
escrito, antes o después de dicha reunién. La asistencia a

una reunidn con el propdsito expreso de objetar que la reunidn
no fue convocada legalmente no constituird, sin embargo, una
renuncia de notificacidén. No serd necesario notificar sobre
ninguna reunién del Consejo de Titulares que haya sido apiaza-
da.

Seccidn 6. Qudrum

A. Excepto que por ley se disponga de otro modo, el
qudrum para todas las reuniones del Consejo de Titulares con-
sistira de los titulares de por lo menos el cincuenta y uno

por ciento (51%) de los porcentajes de participacidén en los
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elementos comunes conforme a lo consignado en la escritura
matriz o enﬁienda a la ﬁisma, &é.compareztah en péréona o}
‘mediante representante acreditado mediante -escrito firmado
por el titular a ser representado.

Q‘ B. Cuando en una reunidn para tomar un acuerdo, no
pudiera obtenerse el qudrum por falta de asistencia del por-
centaje requerido, se procederd a nueva convocatoria con 1o0s
mismos requisitos que la primera, y en tal reunidn constitul-
rédn qudrum los presentes.

C. Cuando todos los titulares presentes en una reunidn

convocada para tomar un acuerdo que requiera unanimidad, adop-

\

tasen dicho acuerdo, aquellos que, debidamente citados no
-hubieren asistido seran notificados de modo fehaciente y deta-
1lado del acuerdo adoptado, y, si en un plazo de treinta (30)
dias a confar de dicha notificacidn no manifestaren en la

misma forma su discrepancia quedardn vinculados por el acuerdo

m oomque no serd ejecutable hasta que transcurra tal plazo, salvo

quey antes manifestaren su conformidad.

EY 3

D. Cuando en una reunidn convocada para enmendar el

' . .
Reglamento, no pueda obtenerse la aprobacidn de las dos ter-
= g

AN ;)

ceTas partes de todos los titulares, aquellos que, debidamente

citados, no hubieren asistido, serdn notificados de modo fe-
haciente y aetallado del acuerdo adoptado'por'la'mayoria de
los presentes, concediéndoseles un plazo de treinta (30) dias
a contar desde dicha notificacidén para manifestar en la misma
. forma su conformidad o discrepancia con el acuerdo tomado.
Dispbniéndoée que el voto de aquellos'tituléres que no mani-
festaren su discrepancia dentro del plazo concedido se con-
tard a favor del acuerdo. Dicho acuerdo serid ejecutable tan
pronto se obtenga la aprobacidn de las dqs terceras partes de

los titulares.

Seccidn 7. Oficial que Preside. Archivo de Actas

Orden del Dia.

A. E1 Presidente de la Junta de Directores dirigird
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las reuniones.del Consejo de Titulares, o si éste se encontra-
Te ausente di}igirﬁ elrviée—PreSidenfé 0 si éste también estu-
viese ausente, dirigird un Presidente seleccionado por la mayo-
ria en por ciento de los titulares presentes personalmente o
mediante apoderado.

B. El1 Secretario, o en su ausencia, un Secretario Auxi-
liar, actuard como Secretario dé cada reunidn y llevara las
actas de 1afmisma, pero si ni el Secretario ni el Secretario
Auxiliar estuviésen presente, se nombrard a cualquier persona
preseﬁte en la reunidn para actuar como Secretario de la misma.

C. La Orden del Dia sera como sigue:

(1) Apertura de 1la Reﬁnién

(2) Prueba de convocatoria a 1a reunidon y deter-
minacidn de quorum.

(3) Lectura de las actas de la Gltima Teunidn pre-
" cedente del Consejo de Titulares.

(4) Informes

(5) Eleccidén de los Miembros de la Junta de Direc-
tores (cuando procediere).

(6) Asuntos miscelédneos.

Seccidbn 8. Votacidn

A. Excepto que por ley se disponga de otro modo, cada

“titular tendrad sobre cada asunto sometido a votacidén en cada
reunidén del Consejo de Titulares un voto equivalente a su
porcentaje de participacioén en los elementos comunes de la
propiedad.

B. Un titular podrid votar por,representante nomBrado
mediante escrito firmado por €1 y entregado al Secretario de .
la reunidén. Ningilin poder serd valido después de ﬁres (3)
meses ‘de la fecha de su otorgamiento a menos que se disponga -
en el mismo expresamente un periodo mids largo. |

C. Cuando aparezca mas de una persona como duefio re-
gistrado de un apartamiento, un solo representante votard
en nombre de todos dichos titulares. El Secretario podri
negarse a aceptar votos contradictorios éuando un aparta-

miento tenga mis de un duefio.
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D. Los votos con relacidn a cualquier apartamiento,
segin lo dispone 1la Seccidén 8-C de este Articulo Il no podréan
ser divididos y deberdn emitirse en bloqﬁe, a favor o en con-
tra, sobre cualquier asunto sometido a votacidn o a favor de
cualquier candidato a eleccidén para un cargo.

E. Salvo en los casos en que la Ley.de Propiedad Hori-
zontal requiera un porcentaje mayor, el Consejd de Titulares
adoptarid cualquier resoluciodn relativa al mantenimiento o
administracidén del Régimen mediante el voto mayoritario de
los titulares. Se entenderi mayoria aquella que Tepresente el
cincuenta y uno por ciento del porcenfaje de participacién en
‘los elementos comunes, representado en el consejo.

F. La votacidn para cualquier eleccidn o sobre cualquier

asunto no tendrad que ser por papeletas.

Seccidn 9. Registro - de Titulares.

A. E1l Secretario llevard un Registro de Titulares indi-

ier momento durante la reunidn.
.B. E1l Registro de Titulares serévevidencia "prima facie".
de quiénes son los titulares con derecho a examinar dicho Re-
gistro o a votar en cualquier reunién’del'Consejo de Titulares.

C. E1 incumplimiento de los requisitos de esta seccidén
no afectafé la validez de ninguna aécién tomada en dicha
reunidn del Consejo de Titulares. |

D. Si se vende un apartamiento, el véndedor lo infor-
mard al Secretario para hacer el cambio pertinente en el Re-
gistro de Titulares.

Seccidon 10. Consentimiento en Lugar de Reunidn

Siempre que el voto de los titulares en una reunidn del
Consejo de Titulares sea necesario o permitido en relacidn
con cualquier accidn, se podrd pasar por alto la reunidén y

votacidén de los titulares si todos los titulares con derecho
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a votar sobre ese asunto de efectuarse la reunidén, consintie-

-

Tan por escrito a que se tome dicha accidn.

Seccidén II. Deberes y Facultades del Consejo de Titu-
: lares

Corresponde al Consejo de Titulares:

(a) Elegir, por el voto afirmativo de la mayoria,
al Presidente y cuatrd miembros adicionales de la Junta
de Directores.

(b) Elegir, si lo estima pertinente, y de acuerdo
con lo indicado en la seccidén 12 del Articulo III al
administrador del edificio.

(c) Conocer 1las feclamaciohes.que los titulares
formulen contra cualquier miembro de la Junta de Direc-
tores o, si se ha elegido, contra el Administrador y,
removerlds, en todo caso, por acuerdo mayoritario tomado
en reunidén extraordinaria convocada al efecto.

(d) Aprobar el plan de gastos e ingfesos previsi-
bles para el afio fiscal prdoximo y el estado de cuentas
‘correspondientes al afio que finaliza.

(e). Aprobar la ejecucidn de obras extraordinarias
y de mejoras y recabar'fdndos,para su realizacién.

(f)v Imponer, mediante el voto afirmativo de 1la

mayoria de 1los titulares, una cuota esﬁecial (1) a
todo titular de apartamiento cuyos»ocupantesvo visi- -
tantes hagan uso tan intenso de cualduier elemento
comin, que.los gastos de operacién, mantenimiento o
reparacidén de dicho elemento comiin, sobrepasen los
~que razonablemente deban incurrirse en el uso normal
y corriente de la referida facilidad y (2) a todo
titular que por la naturaleza de la actividad legiti-
ma que lleve a cabo en su apartamiento, conforme al
destino residencial, ocasione unos gastos comunes
mayores a los que habria que incurrir si en el apar?
tamiento en cuestidn no se llevase a cabo la referida_

actividad.
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La cantidad adicional impuesta segiin este inciso
(f) se afiadird y serd exigible como parte de.los_gastos
comunes” atribuibles al’apartamiento en cuestidn.

(g) Aprobar o enmendar este Reglamento.

(h) Entender y decidir en 105'deméé asuntos de
conformidad con este Reglamento-y en todo aquello que
sea de interés general para la comunidad asi como acor-
dar las medidas necesarias y convenientes para el mejor

servicio comGn.

Seccidn 12.

Los'acuerdos del Consejo se reflejardn en un 1ibr6 de
actas. Las actas contendrdn necesariamente el lugar, fecha
y hora de la reunidn, asuntos propuestos, nimero de titulares
presentes, con expresidn de sus nombres Y porcentajes'dé par-
ticipacién que estos représentan, forma en que fue convocada
la reunién, texto de las resoluciones adoptadas, los votos a
favor y en contra y las explicaciones de votos o declaracio-

i, nes de que cualquier titular quiera dejar constancia.

Seccidn 13.

3 Las actas serédn firmadas al final de su texto por el
/Presidente y el Secretario.

ARTICULO III. DE LA JUNTA DE DIRECTORES

Seccidn 1. Nimero

Los asuntos, negocios y administracidén del Condominio

seran de la exclusiva competencia de la Junta de Directores.

Dicha junta estard compuesta de cinco (5) miembros, inclu-

yendo al Presidente——
e

La Junta de Directores tendrad la representacidn legal

S

del Condominio, del Consejo de Titulares y de los titulares

en cualquier pleito, reclamacidon judicial o administrativa,

e I USRI SIS

o de cualquiler naturaleza a nombre o en contra de los titu-

lares, su consejo, la Junta de Directores y/o del Condominip.
La Junta de Directores podrd comparecer ante un Tribu-
nal en cualquier procedimiento y ante cualquier notario para

la aceptacidn de cualquicr documento legal o notarial, uti-

lizando la siguiente representacidén legal: '"La Junta de
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Directores del Condominio, su Prgsidente.“ El nombre del Pre-
sidente debera aparecer, -y el Presidente actuarid po; dicha
Junta conforme 1o autorite la mayoria de dicha Junta, eviden-
ciado por una certificacidn del Secretario, jurada y suscrita
ante Notario Pblico y, ademas, el Secretario cértificaré
quien es el Presidente debidamente electo cuyo nombre habrﬁ
de aparecer como Presidente de la Junta.

En cualquiera y toda clase de pleitos, demandas, causas
de accibén o cualquier otro asunto, a noﬁbre de o en contra
del Condominio, los propiletarios, el Consejo de Titulares y
ia entidad legal que los representa apareceri en la forma indi;
cada, excepto en caso de que el Administrador haya sido de-
signado para actuar en nombre y lugar de la Junta de Direc-
tofes. |

Ningln titular, hi.el Consejo de Titulares o persona
alguna con intereses en el Condominio -0 su entidad legal,
podra impugnar la comparecencia legal de 1a Junta de Directo-
res del Condominio representado por su Presidente, tal y como
queda establecido. La adopcidén de este Reglamento constituye

~.la concesidn irrevocable de la autoridad legal a la Junta de

.Ditectores del Condominio para actuar por medio de su Presi-

g

d?nﬁe tal y como ha sido sefialado.

/  Seccidn 2. Término

Los miembros de la Junta de Directores seran élésifi?
cados en relacidén con el tiempo por el cual ocuparﬁn su cargo
conjuntamente, dividiéndolos en dos clases denominadas clases
"A" y "B'". De los miembros primeramente seleccionados la
ClaseA”A” consistlré de dos (2) miembros, cada uno de los
‘cuales ocuparid su puesto por un (1) afio, o hastavla proxima
elecc1dn anual; y la Clase '"B'" consistirda de tres (3) miem-
bros, cada uno de los cuales ocuparid su cargo por dos {2) |
afios, o hasta la segunda eleccidn anual. En cada eleccibn
anual, los sucesores a la clase de miembros cuyos términos.
expiren ese afio serdn electos para ocupar sus cargos por el
término-de dos (2) afios.

Al ser electo por el Consejo de Titulares el Presidente
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se convertird automatlicamente en Director y ademéds en el ofi-
cial que preside la Junta de Directores. -

Seccién 3. Cualificacidn

Los miembros de la Junta de Directores tendrdn que ser
miembros del Consejo de Titulares y no podridn nombrar apode-
rados para actuar en su lugar.

Seccidén 4. Qudrum

Una mayoria de la Junta de Directores en funciones serd
necesaria para constituir el qudrum para 1a-transacc16n de
cualquier asunto. Si, en cualquier reuhién de la Junta de
Directores no hubiese qudrum, la mayoria de los presentes
podrdn de tiempo en tiempo aplazar la reunién, sin més noti-
ficacidn, hasta que se obtenga qudrum. |

Seccidén 5. Lugar de Reunidn

Las reuniones de la Junta de Directores se llevarin a
cabo en el Municipio de Guaynabo, excepto que se fije un
" lugar diferente por consentimiento unénime de los miembros

_en funciones.

Seccibn 6. Reuniones Regulares

Las reuniones regulares de .la Junta de Directores se

2

i

3
&

lebraran en las fechas que de tiempo en tiempo se determi-

xgsjﬁﬁmwﬁw;nen por Resolucidn de la Junta. Se celebrarida una reunidn de
O B ‘
Tr=wo grganizacidn para la eleccidén de funcionarios tan pronto

como sea conveniente después de la reunidn anual del Consejo
de Titulares.

Seccidn 7. Reuniones Especiales

El Presidente o el Vicepresidente podrin convocar a
reunioneé especiales de la Junta de Directores con dos (2)
dias de notificacibn anticipada a cada miembro de la misma,
entregada persdnalmente o0 por correo o por telegrama; el
Presidente, Vicepresidente o Secretario, de igual manera y
con igual notificacidn podran también convocar a reunidn
especial a peticidn escrita de cualesquiera dos {(2) miembros

de la Junta de Directores.
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Seccidn 8. Notificacidn de Reunidn -

Se podrid celebrar una reunién de la Junta de Directo-
res sin notificacién, inmediatamente después de la Teunidn
anual del Consejo de Titulares. No serd necesario dar noti-
ficacidn de las reuniones regulares de la Junta de Directores
celebradas en fechas fijadas por resolucidn de_la Junta de
Directores, ni serd necesario dar notificacidén de reuniones
aplazadas. Se podrén celébrar reuniones en cualquier mo-
mento sin notificacidén si todos los miembros de la Junta de
Directores estan presentes o si, antes o después de 1la
reunidn, los ausentes Tenuncian por escrito a la notificacidn.
La notificacidn para una reunidén de la Junta de Directores
no necesita expresar el propdsito de, ni los asuntos a trami-
tarse en dicha reunién.. La notificacién de cualquier reuniodn
de la Junta de Directores no tiene qué ser por escrito, y se
puede dar personalmente, por teléfdno,_por correo o por tele-

grama. La fecha en que tal notificacidén se depositd en el

Pati
A /9

lj%\gijreo o en la que se entregd a la oficina del telégrafo,

~

\,

edd considerada como la fecha en que se di6é dicha notifica-

Seccidn 9. Votacidn

Cada miembro dé la Juntavde_Directbres incluyendo al
Presidente, tendrza un (1) votb sobre cada asunto sometido a
votacién. Un voto mayoritario del nGmerc total de votos
emitidos sobre cualquier asunto sometido a votacién serd la
decisidén de la Junta de Directores, siempre que haya habido
un qudérum legal.

Seccidén 10. Compensacidn

Los miembros de la Junta de Directores no recibiran
!
compensacidn alguna por sus servicios. La Junta de Directo-
res podrd autorizar el reembolso a miembros de la misma para

gastos realmente incurridos a nombre del Condominio o por

adelantos hechos al Condominio.
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Seccidn 11. Vacante y Remocidn

Si el cargo de cualquier miembro de la Junta de Directo-
res quedase vacante durante el término del.mismo, por razdn
de muerte o renuncia, los demids miembros de la Junta podréan,
por el voto mayoritario de los demis miembros de la Junta,
elegir a un miembro en lugar del que muera o renuncle y cual-
quier miembro asi electo ocuparid el cargo por el término res-
tante del miembro a quien sustituye. Cualqﬁier miembro podréa
renuﬁciar en cualquier ﬁoment—. E1l Consejo de Titulares
tendri derecho en .cualquier momento a remover cualquiera o
todos los miembros de la Junta de Directores, incluyendo al
Presidente, con o sin éausa, por voto de titulares que repre-
senten no menos del cincuenta y uno por ciento (51%) del
valor basico del edificio. Si un miembro de la Junta de Direc-
tores fuere removido o si el ntmero de miembros fuere aumen-
tado, se elegird un miembro para ocupar la vacante o se elegi-
ran miembros ddicionales por igual voto mayoritario del Con-
sejo deATitulares para.cubrir el término no cubierto por el

iembro removido o el término fijado para los miembros adi-

ales autorizados.

Seccidn 12. Deberes y Facultades de la Junta de Direc-
tores

N, (e
Nl

e

U, e

fﬁ;gﬁk *g?j{ La Junta de Directores tendrd los siguientes deberes
”uu—§:;;§yfacultades: |

(a) Atender todo lo relacionado con el buen go-
bierno, administracidn, Vigilancia y funcionamiento
del régimen y en especial lo relativo a las cosas y
elementos de uso com{in y los servicilos generales, y
hacer a estos efectos 1las oportunﬁs advertencias y
aperclbimientos a los titulares.

(b) Preparar con la debida antelacién y someter
al Consejo el presupuesto anual de gastos previsibles
y de ingresos, fijando la contribucisdn proporcional

que corresponda a cada titular.
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(c) Dirigir los asuntos financieros conc§rnienf
tes a las recaudaciones y pagos y anotar detallada-
mente en un libro las. partidas de,ingresos y gastos
que afecten al inmueble y a su administracidn, fijén-
doles por orden de fecha y especificando los gastos
de conservacidn y reparacidn de los elementos comunes.
y tener disponibles para su examen por todos los titu-
Yares en dias y horas habiles que se fijaran para
general conocimiento tanto del libro expresado como -
los comprobantes acreditativos de las partidas anota-
das.

(d) Cobrar a los titulares las cantidades con que
deben contribuir a los gastos comunes y realizar los
demds cobros y pagos que sean necesarios,'extendiendo‘
los correspondientes recibos y cheques.

(e) Apbrir una cuenta bancaria .a nombre de la comu-
nidad de conddmines, en la cual depositaré todos 1los
ingresbs del régimen, realizando los depdsitos dentro
del término de un dfia. laborable después de su recibo;
gifar cnéques contra dicha cuenta para realizar todos
los pagos que sean mecesarios, cuidando de no extender-
los al portador y que cada uno tenga su comprobante o
recibo correspondiente.

(f) Someter para la aprobacién del Consejo el

estado de cuentas correspondientes al afio que finaliza.

E1l estado de cuentas deberi indicar la cantidad total

recibida por concepto de cuotas para gastos comunes y

- por otros conceptos, un desglose por partidas de todos

los. gastos incurridos, la remuneracién.percibida por
el agente administrador, si alguna, las cuentas a cobrar
por concepto de gastos comunes y‘por'otros conceptos,
balance para el prdximo afio y la cantidad disponible

por concepto de fondo de teserva. La Junta de

L}
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Directores serd Tesponsable de hacer que se notifique
una copia del estado de cuentas a todo titular con

quince (15) dias de antelacidn, por lo menos, a la
fecha en que se celebre la reunidén ordinaria anual.

(g) Atender a la conservacidén del inmueble y

disponer las reparaciones y en cuanto a las extraor-
dinarias, adoptar las medidas necesarias dando inmediata

cuenta al Consejo.
(h) Llevar el libro de propietaflos, en el cual se
anotardn los nombres y demads datos de los titulares de
105 apartamientos, asi como las sucesivas transferencias

o arrendamientos que ocurran en relacidn a esas unidades.

(1) Cumplir y hacer cumplir las disposiciones de

ley, de reglamento'y los acuerdos del Consejo de Titu-

lares.
(j) Aumentar o disminuir las cuotas para gastos

comunes y cubrir vacantes de miembros de la Junta de

Directores sujeto a Tevocacidén del Consejo de Titula-

res. ' '
(k) Todas las demis que le sean asignadas por este

Reglamento o por el Consejo de Titulares.
DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO TIV.
El Administrador
Si el Consejo de Titulares lo estima pertinente, podri

Seccidn 1.

JURD L CE N
iy o

nombrar un Administrador por periodos de dos (2) afios, de-

“ . - - . - - - . -

biendo ser é&ste un Administrador profesional cualificado, o
corporacidn o individuo que tendrid las cualificaciones abajo

indicadas a fin de asegurar el manejo adecuado del régimen.
Cualificaciones del Administrador

(a) Dar prueba de poseer experiencia razonable

Seccidn 2.

en este campo;
(b) Tener el personal necesario para cumplir con

sus obligaciones como.un agente administrador, especial-

mente para atender la propiedad las veinticuatro (24)
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horas del dia en casos de emergencia,
(c) Poder obtener una fianza que satisfaga los
réquerimientos del Consejo de. Titulares. |

Seccibn 3. Deberes;y‘Obligaciohes del Administrador

El Consejo de Titulares podrd delegar en el Administra-

dor las siguientes obligaciones de la Junta de Directores:

(a) Autorizar todos 1os-contratos y acuerdos otor-
gados a nombre del Condominio en cumplimliento de las

~instrucciones del Consejo de Titulares.

{b) Cobrar todas las cantidades que le deban al
Condominio y pégar todas las deudas del mismo.

{c) A nombre del Condominio y del Consejo de Tifu—
1are§ emplear o despedir cualqﬁier personal, fijar las
horas de empleo y compensacién al efecto; mantenef
todos los récords y preparar todos los intormes rela-
cionados con el mismo.

(d) Hacer cumplir este Reglamento.

(e) Mantener todos los récords Y preparar todos
ios informes requeridos por las leyes del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico o por este Reglamento.

. (f) Mantener un récord permanente de copia de
ias actas escritas de todas las reuniones del Consejo

de Titulares y de. la Junta de Directores seglin sean pre-

paradas por el Secretario.

| (g) Preparar un presupuesto anual para ser sométido 
a la reunidn aﬁual del Consejo de Titulares, a través
del Tesorero.
" (h) Mantener ré€cords de contabilidad adecuados,
mostrando todos los reciBOS-y gastos y mantener un ba-
lance en reserva en todo momento junto con comprobantes
de desembolsos.

(i) Abrir y mantener una cuenta bancaria a ndmbre

del Consejo de Titulares; depositar en ella todos los

ingresos y hacer todos los-desembolsos contra dicha
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cuenta y autorizar el retiro o desembolso de fondos.

(j) Proveer para ¢l cuidado, atencidn, vigilancia,
mantenimiento y reparacidén de los elementos comunes

del ‘edificio.

(k) Fijér y aﬁunciar, para el conocimiento gene-
ral las fechas, horas y lugares én los cuales los'libros
de cuentas, recibos y libros de actas del Condominio
estaran disponibles para ser examinados por 165Atitula—
Tes.

(1) -Aplicar las_normas regulando el uso de las
facilidades del Condominio por los titulares, invitados
u ocupantes de acuefdo a las instrucciones del Consejo
de Titulares o de la Junta de Directores.

(m) En general, ejércitar todos los:poderes y des-
cargar todosvlos deberes del Cbnsejo de Titulares y de

la Junta de Directores, con excepcidn de aquellos re-

servados especificamente a los titulares por las leyes

e

';”ﬁia reunidn anual del Consejo de Titulares elegiré.o designari
cada afio los siguientes oficiales: Un Vicepresidente, un
lesorero y un Secretario. En adicién podri haber aqueilos
dficiales o auziliares o subordinados qﬁe la Junta de Directo-

res considere necesarios de tiempo en tiempo.

Seccién 2. Término del Cargo

Cada oficial ocupard su cargo hasta que su sucesor Haya
sido escogido.y cualificado o hasta su muerte, Trenuncia o re-
mocibn.

Seccidn 3. Remocidn

Cualquier oficial excepto el Presidente, puede ser remo-

vido.de su cargo, con O sin causa, en cualquier momento con
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el voto afirmative de la mayoria de la Junta de Directores en

funciones.

Seccibén 4. Vacantes

Cualquier vacante en un cargo por cualquier causa puede

ser cubierta por la porcidn restante del término'por la Junta

de Directores.

Seccidn 5. Deberes

(a) E1 Presidente de la Junta de Direcfores sera
el princiﬁal funcionario ejecutivo.del Condominio y
presidird en todas las reuniones del Consejo de Titula-
res y la Junta de Directores, conforme a este Reglamento.
A nombre del Condominio, el Presidente haré'y firmaréd
todos los contratos y acuerdos que sean autorizados por
la Junta de Directores; vera que loé 1ibros,'informes,l
declaraciones y certificados reqderidos por las leyes
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico yvpor este Re-~
glamento sean debidamente llevados, hechos y registra—
dos por el Administrador (si hubiere sido nombrado];

someterd al Consejo de Titulares en su rTeunidn anual

"3 un informe de las operaciones del Condominio por ese

afo, segln fuera preparado por la propia Junta de Direc-
tores sobre todos los asuntos, de su conocimiento, que
los intereses de este Condominio Tequilieren que se tfaigan
a su atencidn o que la Junta solicite. En general,
desempeﬁarﬁvtodos los deberes incidentales a su cargo.
(b) E1 Viéepresidente ejercerad las funciones del
Presidente durante la ausen;ia 0 incapacidad del Presi-
denté. En general ayudari al Presidente y desempeﬁaré.
aquellos deberes que 1eAsean asignados por la Junta de
Directores.
(c) E1 Tesorero tendrd a su cérgo la supervisidn
de los fondos y efectos de valor del Condominio y Ve—

larda porque el Administrador en su caso, lleve cuentas

. completas y exactas de los ingresos y desembolsos en
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libros pertenecientes aleqndominiQ‘y seré responsablé
de que todos los dineros y,efectds de valor séaﬁ deposi-
tados a cuenta del Condominio'en aquellos dépositarios
que puedan ser designados por la Junta de Directores.
El Tesorero supervisard los desembolsos de fondos del
Condominio como le sea ordenado»por la Junta de Directo-
res extendiendo los comprobantes correspondientes a dichos
desembolsos y rendiré al Présidente y la Junta de.Directd—
res en las reuniones regularés de la Junta o en cualquier
momento en que -ellos lo requieran, un informe de su su-
pervisidén como Tesorero, del estado financiero del Con-
dominio.

(d) E1 Secretario tendrid los sigﬁientes deberes y
facultades:

(1) Redactarid las convocatorias a lés reunio-
nes del Consejo y.notificaré ias citaciones en la
forma dispuesta en el Articulo 38-A.

(2) Redactard las actas de las réuniones del
Consejo en el libro correspondiente.

(3) Certificarid conjuntamente con el Presiden-
te actas de cada reuniédn.

(4) Expedira con vista al libro de actas todas

las certificaciones que fueren necesarias con la

aprobacidn del Director o‘de la Junta de Directo-
res. |

(5) Comunicard a los titulareS'ausentes, todas.
las tTesoluciones adoptadas, en la forma que esta
ley dispone para la notificacién de las citaciones
a las rTeuniones del Consejo y dentro del término
que disponga el Regiamento.

(6) Custodiaré.a‘disposiciéﬂ de los titulares
toda la documentacidn concerniente a las reuniones
del Consejo.

(7) Todas las demds funciones y atribuciones

que ldégicamente sean de su competencia, por la
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naturaleza de su cargo y aquellas que-le sean
asignadas por este Reglamento o el Consejo de

Titulares.

ARTICULO VI. DEBERES Y PRIVILEGIOS DE LOS TITULARES;

INQUILINOS

Y OCUPANTES

. Seccidén 1. Normas Regulando el Uso de Apartamientos;

Violaciones

cial

(a) El uso y empleo de cada apartamiento residen-
estéfé sujeto a las siguientes normas:

(1) Cada apartamiento estarid dedicado solamente
al uso asignado a dicho apartamiento en 1la Escri-
tura de Sometimiento al Régimen de la Propiedad Ho—
rizontal.

(2) NingGn ocupante de un apartamiento deberi

hacer ruido alguno o causar molestia o realizar

- cualquier acto que pueda perturbar la paz de 1los

demas propietarios u ocupantes.

{3) Los apartamientos no seran usados para-'
propésitos contrarioé a la ley, la moral o ei com-
portamiento normal.

(4) No se obstruirdn 1os.elementos'comunes, ni
se almacenarid nada en los elementos comunes sin
el consentimiento previo del Consejo de Titulares.
Cada duefio vendra obligado a mantener y tener en
buen orden y reparar su propia unidad.

(5) No se harid o mantendri cosa alguna en nin-
guno de los apartamientos o elementos comunes
fuera de las instalaciones de dispositiéﬁ de des-
perdicios existentes en las dreas comunes, que
aumente la tasa de seguro del edificio o edificios

o el contenido de los mismos aplicable a &dreas

~residenciales, sin el previo consentimiento por

escrito del Consejo de Titulares. Ning{in dueiio

permitird que se haga o mantenga cosa alguna en
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su apartamiento o en los elementos comunes que -

resulte en la céncelécién del seguro del edificio.
o del contenido del mismo, o qué consfituya una
violacién de la Ley. No se permitird depositar
desperdicios en los elementos comunes .

(6) Los titulares no causarin o permitiran
que se cuelguen objetos fuera de las ventanas o
en balcones o en las paredes éXtefiores del edi-
ficio, y no se permitira fijar o poner r6tulos,
pasadores o antenas de radio o.televiéién en la
parte del mismo, sin el consentimiento prévio dei
Consejo de Titulares.’

(7) Los titularés 0 inquilinos u ocupantes
que tengan animales domésticos.en su apartamiento,
cumpliran estrictamente con tbdas lés regulaclones
‘del Departamento de Salud u otro Qrganismd oficial
al respecto. Sin embargo, cualquier animai domés -
tico que interfiera con el fﬁncioﬁamiento normal
del Condominio, segﬁn 10 determine la Junta de
Directores a'su.discreciéh, deberid ser removido

de la propiedad dentro de las veinticuatro (24)

.horas siguientes de haberse hecho la notificacién
al respecto.

(8) No se llevara a cabo ninguna actividad
perjudicial u ofensiva en ninguno de los aparta-’
mientos o elementos comunes, ni se hari nada en
ellos, voluntaria o negligentemente, que sea o0 Se
convierta en un.estOrbo'o molestia para los otros
titulares u ocupantes.

(9) No se hara nada en ninguna unidad o en
los elementos comunes que eche a perder la inte-
gridad estructural del edificio O'qué cambie
estructuralmente el edificio’cxceptg que se disponga .

de otro modo en cste Reglamento.
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(10) No se tenderidn o exhibirin en parte alguna
de los elementos comunes, ropa, sébanas,“ffiéaslo
ropa de clase alguna u otros articulos;

Los elementos comunes se mantendran libfés y lim-
pios de basura y desperdicios y otros materiales
desagradables. |

(11) Ninguna parte de 1los elementos comunes qué
no hubiese sido expresamente dedicada para tales
fines, se utilizard para juegos, tertulias o
aparcamientos de coches o corrales de nifios, bici-
cletas, juguetes, vehiculos; bancos o sillas,
excepto que los coches de nifios, las bicicletas y
otra propiedad personal podrﬁ'ser almacenada.en
un area de almacenaje comin designado para tal
propdsito.

(12) En ninguno de los apartamientos residen-
ciales se podra conducir, mantener o permitir nin-
guna industria, negocio, ocupacién,'ovprofesién
de clase alguna, comercial, educacional o de otro
tipo, coﬁ fines de lucro, altfuismq 0 cualquier
otro fin. |

(13) No se alterara, construiri o removerd
nada en los elementos'comunés, excepto mediante
el consentimiento escrito del Consejo de Titu-
lares.

(14) Cada propietario llevard a cabo, a su
propio costo, los trabajos de reparacidén, lim-
pleza y seguridad de su apartamiénto, sin estor-
bar el uso legal y el disfrute de los derechos
dé los otros titulares; sin cambiar la forma
exterior o las fachadas, y sin pintar las paredes
exteriores, puertas o ventanas en colores o to-
nalidades diferentes a las del resto del edificio.
. Los propiétarios'no podran alterar las fachadas
ni hacerlés cambio alguno sin el consentimiento

unianime de los demids titulares.



o TR g,

e

-22-
Toldos y rejas ornamentales podrdn ser instala-
das en los balcones de 105'apértamientos'avriesgo-
y costo de su duefio, pero solo en la forma, ma-
terial y color aprobados previamente por la Junta
de Directores.

(15) Cada titular u ocupante cumplird estric-
tamente con las reglas de administracidn estable-
cidas en la ley, en la escritura matriz Y en este
Reglamento y las que sean adoptadas de tiempo en
tiempo por los organismos rectores del Condominio.

(16) Cada titular, inquilino u ocupante garan-
tizard el derecho de entrada a su apartamiento a
cualquier otro titular, a los miembros de la Junté
de Directores, a los Oficiales o al Administrador,
o a sus,émpleados o mandatarios, en caso de emer-~
gencia en que se viene amenazando el apartamiento
o cualquier otro apartamlento o elemento del Edi-~

ficio, ya estuviere presente o no dicho titular o

inquilino u ocupante; o también y bajo las mismas

antes sefialadas condiciones, para repérar la elec-
tricidad, plomeria, teléfono o cualquiera otra
instalacidén que estid afectando otros apartamientos
o dreas plblicas del Edificio, disponiéndose sin
embargo, que la peticidn de entrada al aparta-

miento serad hecha por anticipado, para que la

‘entrada al apartamiento se haga en tiempo propicio

para el titular, inquilino u ocupante. No obstante,

en caso de emergencia, el derecho de -entrada serid

de inmediato y sin previo consentimiento.

(17) Todas las reparaciomes e instalaciones .
dentro de las dreas privadas, talés como agua, gas,
mamposteria, telé&fono, aire acondicionado, insta-
laciones sanitarias, puertas, ventanas, ldmparas

y cualquier otro accesorio perteneciente a las
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dreas privadas seran a costo y riesgo de cada.
duefio o titular.

(18) Los titulares, inquilinos, ocuﬁantes Y
visitantes, reembolsardn al Condominio por cual-
Quier gasto incurrido en reparar o Teemplazar
cualquier elemento comln dafiado por aquellas.per—
sonas. |
(b) Las violaciones a las reglas, constituirén

base para un "injunction" y/o para una accidn por dafios

por parte de titular u ocupante perjudicado.

Seccidn 2. Contribuciones para el Pago de los Gastos de

Administracidn y Mantenimiento

“A. Los titulares de los .apartamientos estan Qbilgados
a contribuir‘proporcionalmente a los gastos para la adminis-
tracidén, conservacibén y reparacidén de los elementos comunes
generales del inmueble y, en su caso, de los elementos comunes

limitados, asi como a cuantos mids fueren legitimamente acor-

B. Ninglin titular podri librarse de contribuir a tales

4
.nes, ni por abandono del apartamiento que le pertenezca.

stos por renuncia al uso o disfrute de los elementos comu-

C. La_cantidad proporcional ton-que deba contribuir
cada titular a los gastos comunes se determinari, fijarad e
- impondra élvprincipio de cada afio calendario o fiscal y ven-
cerd y serd pagadera en plazos mensuales. Las.cuotas que los
titulares no cubran dentro del plazo fijado para su pago, de-
vengaran intereses al tipo maximo legal. La falta de pago de
tres 6 més plazos consecutivos conllevard una penalidad adi-
cional equivalente al uno por ciento mensual del total adeu-
dado.

D. El1 titular moroso serd requerido de pago mediante
correo certificado éon acuse de recibo y de no verificar el
pago en el plazo de quince dias,_se le podra exigirvpor_la

via judicial.
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La deuda de un titular por concepto de gastos comu-
‘nés hasté.la suma de_quinientos”(éobj délares o hasfé 1a can-"
tidad que represente la falta de pago de no.mas de seis (6)

- plazos, le podrd ser reclamada judicialmente coﬁ arreglo al
procedimiento abreviado dispuesto bajo la Regla 60 de las de
Procedimiento Civil de 1958, seglin enmendadas.

E. Cuando se reclame la deuda por la via judicial, el
demandante solicitard del Tribunal que se decrete.el embargo
preventivo de los bienes del deudor o deudores, sin otro re-
quisito que la presentacidn de una certificacidén jurada por
el Presidente y por el Secretario del Consejo de Titulares,
ante un notario pﬁbiico u otro funcionario autorizado para
tomar juramentos, en que conste el acuerdo que aprobd el gasto
exigible y su cuantia, asi como la gestidn de requefimiento |
de pago.

F. El demandante podri solicitar, en aquellos casos en

que el titular moroso hubiere arrendado el apartamiento, del

Tribunal que ordene al arrendatario que consigne judicialmente
‘aszfavor del Consejo de Titulares la cantidad total por con-

‘¢epto de canones de arrendamiento, seglin éstos vayan venciendo,

B n
i ]

ﬁasﬁa que se cubra totalmente la deuda del titular.

4
4

G. Aquellos titulares que adeuden tres (3) o mds pla-
- zos consecutivos quedardn temporalmente privados de'ejercef
su derecho al voto en las reuniones del Consejo de Titulares
hésta tanto satisfagan la deuda en su totalidad.

H. El crédito contra -cualquier titular por su parte
en los gastos a que se refiere el Articulo 39 de esta ley
tendra preferencia sobre cualquier otro crédito dé cualquier
naturaleza excepto los siguientes: |

(a) Los créditos a favor del Estado Libre Aso-
ciado y la correspondiente municipalidad por el 1m-
porte de las cinco Gltimas anualidades y la corriehte.
no pagada, vencidas y no satisfechas de las contribu—

ciones que graviten sobre el apartamiento.
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(b) Por la prima del seguro de-dos afios, del apar-
tamiento o del inmueble total, en su caso, y si fuese

el seguro mutuo por 1los dos_ﬁltimos dividendos que'se

hubiesen repartido.

(c) Los créditos hipotecarios inscritos en el Re-
gistro ae,la Propiedad.

I. La obligacidn del titular de un apartamiento por su
parte proporcional de los gastos comunes constituirid un grava—
men sobre dicho apartamiento. Por.lo‘tanto, el adquirente
voluntario de un apartamiento serd solidariamente responsable
con el transmitente del pago de las sumas que éste adeude, a
tenor con el Articulo 39, hasta el momentb de la transmisidn,
sin perjuicio del derecho del adquirente a repetir contra el

. otro otorgénte, por las cantidades que hubiese pagado como
‘deudor solidario.

La-referidé obligacidn seri exigible a quien quiera
que éea titularide la propiedad que comprende el apartamiento,
atin cuando el mismo no haya sido segregado e inscrito como

f_f{ipca filial en el Registro de la Propiedad, o enajenado a

favaor de persona alguna.

LT A

1 {1 J. Los pagos de los cargos del Condominio son responsa-
i

I | )
b;lipad de los titulares desde la fecha de cierre de la escri--

N

».ftﬁfa del apartamiento independilentemente de si el mismo estd

o no ocupado.

Seccidn 8. Persona con Derecho al Uso de Areas

A. Las areéas privadas podrian ser usadas Gnicamente
por los respectivos duefios de las mismas, o mediante permiso
expreso de dichos duefios.

B. Los elementos comunes limitados podrin ser usadbs
nicamente por los titulares de los apartamientos a quienes
estuvieren asignadds.

C. Los elementos comunes generales podrin ser usados
por cada titular con el propdsito para el que se destinan
sin estorbar o usurpar los defechos legitimos de los demis

titulares.
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D. No obstante 1o anterior, todas 155 5rea5-de1 terreno
y de los edificios podran ser usadas, médiante‘notifiéétién
previa o sin notificacién en caso de emergencia, para realizar
servicios.de.mantenimiento y.feparacién a cualquier parte del
terreno y de 1los edificibé, y el titular para quien se reallée
cualquiera de dichos trabajos sera responsable de reparar o
reemplazar cualesquiera dafios causados por dichos trabajos.

ARTICULO VITI. ENMIENDAS AL REGLAMENTO

El Consejo de Titulares tgndré el ﬁoder para enmendar,
alterar o revocar este Réglamento y adoptar un nuevo Regla-
mento, de tiempo en fiempo, por el voto de una mayoria que
represente dos terceras (2/3) partes del porcentaje de parti-
cipacidn en los elementos comunes de la propiedad pero siempre
debe quedar regulado cada extremo de los comprendidos en el

Articulo 37 de la Ley Nam. 104 de 25 de junio de 1958, segln

enmendada y la enmienda, alteracidén o revocacidén no surtirid




