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    RÉPLICA A CONTESTACIÓN 

AL HONORABLE JUEZ ADMINISTRATIVO: 

Comparece, la parte querellante, Esperanza Taboada Prado y en réplica a la Contestación de la 

querellada por la presente alega, expone y solicita: 

1. El 29 de febrero de 2024, habiendo transcurrido 59 días desde el archivo en autos de la

querella, la querellante radicó moción de Resolución Sumaria por falta de contestación de

la querellada.

2. Posteriormente, el mismo 29 de febrero, la querellada envió Contestación a la querella.

3. El 7 de marzo de 2024, el Honorable Juez Administrativo emitió Notificación y Orden, en

la que concedió a la querellada hasta el 22 de marzo de 2024, para contestar y para oponerse

a la solicitud de Resolución Sumaria.

4. Según consta en la evidencia presentada, el Consejo fue convocado para el 28 de noviembre

de 2023, para ratificar actuaciones negligentes y ultra vires de la Junta, que éste está

impedido ratificar pues le son igualmente prohibidas al Consejo. En este caso, no puede

ratificar el destinar fondos de la indemnización del seguro a otra cosa que no sea

reconstrucción pues esto viola le Ley de Condominios.

Artículo 63.-Aplicación de Indemnización del Seguro a Reconstrucción; 
Distribución Proporcional en Ciertos Casos -En caso de siniestro, la 
indemnización del seguro del inmueble se destinará, salvo lo establecido en 
el Artículo 62, Inciso 2, de la Ley 210-2015, según enmendada, conocida 
como “Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre 
Asociado de Puerto Rico”, a la reconstrucción del mismo. 



5. El Consejo no puede discutir válidamente sobre la distribución del seguro sin haber recibido 

el plan de distribución según exige la Ley; 15 días antes de la Asamblea. Lo cual nunca 

recibió. Y lo cual formó parte de los argumentos de la querellante cuando impugnó la 

asamblea al inicio. (Anejo 8 – Moción de Impugnación) 

Moción de Impugnación entregada por escrito al comienzo de la asamblea:  
“Esperanza Taboada Titular 16-F- Sr. Presidente, antes de continuar con el 
punto número 2 en la agenda, presento moción de impugnación para que se 
declare nula la reunión por:  

• Defectos en la convocatoria.  
• Además porque se convoca para que el Consejo tome decisiones que 

violan los artículos 54 y 63 de la Ley de Condominios.  
• Porque se pretende alterar el presupuesto del condominio lo cual 

requiere convocatoria de 15 dias de anticipación.  
• Porque pretende legalizar actos contrarios a la Ley  
• Porque se convoca para actuar sobre decisiones relativas a Seguros que 

la Ley exige que se convoquen con 15 dias de anticipación y luego de 
la entrega de documentos que no se han entregado PREVIO a el 
gasto de los fondos.  

• Porque no hemos tenido tiempo de revisar y entender el plan de Manejo 
de Emergencias. Que en un análisis superficial demuestra que sigue 
incumpliendo con la Ley y con su propósito de conservar vida y 
propiedad.  

• Además de otros defectos que me reservo el derecho de levantar mas 
adelante. “ 

 
 

El artículo 63 de la Ley de condominios establece: 

 
Lay de Condominios, Articulo 63- “…Luego de recibir del asegurador una 
oferta de indemnización sea total o parcial, la Junta de Directores 
preparará un plan de distribución de los fondos para la reconstrucción, 
detallando las cantidades específicas que habrán de destinarse a la 
reconstrucción de las áreas comunes y los apartamentos, conforme a las 
tasaciones realizadas, cotizaciones obtenidas y los deducibles aplicables y 
a las restantes áreas comunes del inmueble. El informe se circulará a los 
titulares con no menos de quince (15) días de antelación a la celebración 
de la asamblea extraordinaria donde se consideren las ofertas presentadas 
y el referido informe. El Consejo de Titulares decidirá finalmente, por voto 
mayoritario, todo lo relacionado a la indemnización, incluidas la 
aceptación de las sumas ofrecidas por las compañías aseguradoras y las 
prioridades de las obras a realizarse.” 

 
6. Las defensas 2-26 rechazan por inmateriales a la controversia, pues hacen referencia a 

Asambleas que nada tienen que ver con la convocatoria y asamblea que motivan la querella 

de epígrafe. 

a) La única asamblea convocada para discutir la aceptación y distribución del seguro, 

fue la del 28 de noviembre de 2023. Y esta no fue convocada para ratificar una 

actuación del Consejo, sino una actuación negligente de la Junta que ya había 

aceptado la compensación y realizado la distribución sin convocar al Consejo. 

Esta convocatoria se hizo como un intento de remediar esta actuación negligente 



y solo como respuesta a otra querella cuestionando el proceder de la Junta de 

Directores. (Anejo 9, Convocatoria y 10, Acta de Asamblea Extraordinaria 

Noviembre 28 de 2023) 

Acta de la Asamblea, Página 2, párrafo 5 en adelante- “Cuando el Lcdo. 
Reyes Hernández entra como abogado del Condominio en enero de 2022 y 
se le hace una consulta por una titular insatisfecha con su compensación, 
conoce de la reclamación y de lo actuado. inmediatamente le recomendó 
por escrito a la anterior presidenta y a la Junta celebrar una asamblea 
extraordinaria para traer a la atención del Consejo esta situación y que 
ratificaran ambas transacciones. El Ledo. Reyes Hernández fue informado 
verbalmente por la anterior presidenta que consultó con el Ledo. Vareta y 
el señor Soto, anterior abogado y el agente de seguros, su recomendación 
y que éstos insistieron en que no era necesario convocar al Consejo de 
Titulares. La señora Esperanza Taboada presentó una querella en DACO 
cuestionando el proceder de la Junta de Directores en cuanto a este 
asunto. El Ledo. Reyes Hernández le recomendó a la actual Junta que 
según ya antes había dicho, se trajera a la consideración del Consejo de 
Titulares ambas situaciones para su aprobación o ratificación. 

     Luego de esta explicación, procedió el Ledo. Reyes Hernández a discutir 
las alternativas y las consecuencias de aceptar o rechazar o no ratificar 
lo realizado por la Junta de Directores pasada. …” 

 
 

“…Se presentó una moción de oposición por Madeline Pla titular del 
apartamento 18-E secundada por Ana Julia Torres titular del apartamento 
3-1. Se llevo a cabo la votación con el siguiente resultado: a favor de 
ratificación de 14 titulares y 7 proxys; en contra de ratificación: 7 titulares 
y 3 proxys. Se aprobó la moción por la mayoría de los titulares.” 
  
b) Según consta además de las agendas de las convocatorias a Asambleas Ordinarias 

de 2022 y 2023, ninguna fue convocada para aceptar la indemnización o decidir 

sobre la distribución del seguro. 

c) Adicionalmente de ninguna de las actas de las asambleas antes mencionadas se 

desprende, que se discutió o se votó sobre la aceptación o distribución del seguro. 

Por lo que ambas son inmateriales. 

7. La defensa número 27 se niega, la reclamación no está prescrita. 

8. La defensa número 28 se niega: La asamblea y sus acuerdos no se impugnaron en el DACo 

el 3 de enero de 2024, sino el 29 de noviembre de 2023. 

9. Una convocatoria para las reuniones de condóminos que sigue un procedimiento en violación 

a lo requerido por el Reglamento del Condominio o la Ley, no constituye una convocatoria 

válida.  (Anejo 1, Reglamento) 

Sección 5-Se entregará a cada titular, personalmente, o por correo, o por 
telegrama pagado de antemano, notificación escrita o impresa indicando 
el propósito o propósitos, y la fecha y el lugar … 

 
 

10. Este asunto ya había sido traído ante la atención de la querellada desde el 15 de diciembre 



de 2022, mediante carta. (Anejo 3, email de impugnación, Anejo 4, carta de impugnación de 

Asamblea) 

Carta, página 2 “4-La convocatoria, en efecto, no fue notificada 
conforme al reglamento… Forma de notificación: notificación personal- 
en el condominio se acostumbra a poner las convocatorias en los portones 
y en las puertas de los apartamentos, cuando que la notificación debe ser 
entregada personalmente y de forma que pueda evidenciarse dicha entrega.” 

11. La querellada no ofrece evidencia alguna de que convocó a la querellada conforme a la ley

y el reglamento.

12. La querellada niega que en los pasillos y portones del condominio había convocatorias dos

días antes de la reunión, sin embargo, sabe que es ahí donde las dejan, y que a nadie le hacen

entrega personal como establece el reglamento y la ley.  Conoce, además, que dejan

convocatorias y notificaciones por meses en esos lugares.  (Ver anejo 2. Capturas de pantalla

con fecha y hora de las fotos. Archivos de videos y fotos con metadatos originales están

disponibles para revisión y análisis)

13. La Ley hace una clara distinción entre notificación mediante entrega personal y mediante

entrega por debajo de la puerta, mencionando la segunda únicamente en los supuestos de una

convocatoria para atender obras urgentes, o un estado de emergencia. Mas importante aún,

ni la Ley ni el reglamento, reconocen el dejar las convocatorias fuera de los apartamentos,

en portones o en el suelo, como una forma válida para convocar al Consejo, ni es esta una

forma que se pueda evidenciar la entrega de la misma:

Artículo 49. — Consejo de Titulares—Poderes y Deberes (4) “…La 
notificación de convocatoria para asamblea extraordinaria para aprobar 
el desembolso podrá ser mediante entrega personal, debajo de cada puerta 
o por cualquier medio alterno disponible, incluyendo correo electrónico.”

14. Si el titular no puede ser convocado por no residir en su apartamento, la junta tiene que agotar

los métodos alternos disponibles, y como último recurso, colocar la convocatoria en el tablón

de edictos: con diligencia expresiva de la fecha y motivos por los que se proceda esta forma

de notificación.

Artículo 50.-Reuniones, Notificaciones, Procedimientos …Si intentada una 
notificación de convocatoria al titular fuese imposible practicarla por no 
residir en su apartamento y el Consejo no tener ningún método alterno de 
notificación, se entenderá realizada la misma, mediante la colocación de la 
convocatoria en el tablón de edictos del Consejo de Titulares, o en lugar 
visible de uso general habilitado al efecto, con diligencia expresiva de la 
fecha y motivos por los que se proceda esta forma de notificación… 



15. El concepto de mayoría en el inmueble es el de porcentaje de participación, y una votación 

que no considera el concepto de mayoría que rige en el inmueble es inválida. (Anejo 1, 

Reglamento Doral Plaza) 

Sección 8- “Excepto que la ley se disponga de otro modo, cada titular 
tendrá sobre cada asunto sometido a votación en cada reunión del Consejo 
de Titulares un voto equivalente a su porcentaje de participación en los 
elementos comunes de la propiedad.” 

 
16. La querellada niega en su Contestación que la querellante impugnó la asamblea al inicio, sin 

embargo, lo admite en el Acta de la Asamblea. (Anejo 9, Acta Asamblea del 28 de noviembre 

de 2023) 

      Página 2 párrafo 2 - “La Sra. Esperanza Taboada indicó que quería 
impugnar la asamblea y entregó un documento escrito. Se hace constar que 
su petición fue rechazada por el presidente y se continuó con la asamblea.” 

Grabación de la Asamblea Minuto 2:48  
Parlamentarista - Lamentablemente señora, son preguntas, no son, no, no 
puede poner planteamientos. Todavía no he empezado. Puedes ponerlos (¿) 
porque no hemos empezado. La Asamblea es la cosa para ratificación, 
aprobación de la compensación.  
Minuto 5:06  
Parlamentarista Usted tiene derecho a hacer esto, pero en estos momentos 
no puede hacerlo. En su momento, una vez la Dacio Asamblea decida las 
cosas que haya que decir no se puede. Usted quiere impugnar algo que 
todavía no ha ocurrido. Por lo tanto, no pueden poner nada y además 
están. Ah, no se impugna aquí, se impugna ante DACo o el Tribunal o 
donde sea, ¿EH? Todas maneras. Vamos a continuar con la Asamblea.  
Esperanza Taboada 16F-Bueno, yo estoy impugnando porque tiene,  
Parlamentarista-pero ahora está estaría fuera de orden ahora quién…  
Esperanza Taboada 16F -defectos en la convocatoria y muchos otros 
renglones que yo quiero exponer primero. Después pueden hablar ustedes 
todo lo que quieran. Yo me callo, me siento y no digo nada.  
Minuto 57:38 57:38  
Esperanza Taboada, 16F quiero, que conste en acta que yo impugné esta 
Asamblea desde el principio 
Parlamentarista: está consignado su expresión. 

 
17. La querellada niega que la querellante votó en contra de todos los acuerdos, haciendo la 

salvedad de que no reconoció la legalidad de la asamblea. Sin embargo, consta en la 

grabación que así fue. Además de que lo planteó por escrito. (Anejo 8, Impugnación de 

asamblea carta y 8b, correo electrónico.) 

18. Niega la alegación de que no enviaron el plan de distribución 15 días antes de la asamblea. 

Mas no ofrece evidencia de haberlo circulado. Cabe señalar, que la convocatoria se circuló 

solo 11 días antes de la asamblea (Anejo 5- Convocatoria Asamblea 28 de Noviembre 2023) 

Fecha de la convocatoria: 17 de noviembre 
Fecha asamblea: 28 de noviembre a las 7:00 PM 

 



19. Niega que intimidan al Consejo diciéndoles que son ellos los que van a tener que responder, 

a sabiendas de que la distribución del seguro sin autorización, fue un acto negligente de las 

miembros de la Junta para el que el Consejo está asegurado, y si no lo estuviera, ellos tendrían 

que responder en su carácter personal. Cosa que el propio Licenciado Reyes Hernandez le 

advirtió a la Junta por escrito en enero de 2022. (Anejo 6, Email- Opinión Licenciado Reyes.) 

Grabación de Asamblea, Minuto 30:10 – 30:25 
Licenciado Hernandez- si usted aquí votan, hoy no vamos a ratificar ese 
contrato. Yo entonces le escribo una carta a todas las personas que se 
beneficiaron de ese contrato, que es nulo. Y le digo, ustedes tienen que 
devolverme el dinero porque yo condominio como el contrato es nulo, tengo 
que devolverle a la cooperativa de seguros múltiples. La compensación 
completa que ellos recibí los ciento cincuenta mil y pico de dólares… nada 
y lo que nos vamos a abocar es en un pleito en el Tribunal de nulidad de 
contrato contra la cooperativa de seguros múltiples. Contra los 
ajustadores públicos que cobraron contra todos y cada 1 de los titulares 
que cobraron de esa transacción. Para entonces, retraer a su origen la 
todas las condiciones 
51:43 ¿Que si se hizo mal? Sí se hizo mal que se puede remendar que no 
va a ser la solución mejor esperada porque vamos… verla a deshacer, a 
tratar de resolver algo anterior. Pues mire. Es, Ah, la puedes resolver del 
todo, por lo tanto. Las opciones son: se ratifica y acepta cómo está este 
asunto y que esto no vuelva a ocurrir más. Pero espérese o la segunda es 
que ustedes no ratifiquen el contrato, en cuyo caso pues tendremos, 
estamos abocados a iniciar otro pleito para entonces recuperar el dinero 
de quienes nos lo deben, porque ese dinero ya solo no lo tenemos, pero de 
eso hay una sentencia. Y ya pagamos y hay que pagar. O sea que, o sea, 
que eventualmente, si hay que devolver el dinero a la Cooperativa, 
Posiblemente incluso termine con una derrama. 

 
20. Niega que la querellante se personó a la oficina de administración a ver los proxis varias 

veces el día antes de la reunión y el mismo día de la reunión y que se los negaron, mas no 

ofrecen evidencia de haberlos entregado. Niega que rehusaron permitir la revisión de los 

proxis 24 horas antes de la reunión. Sin embargo, la vicepresidenta, Sandra Santiago admitió 

en la asamblea que los miembros que estaban presentes, rehusaron permitir que los revisara 

a las 7:00 PM del día anterior. (Anejo 7, Correo electrónico) 

 
Grabación de Asamblea Minuto 2:08:27 
Esperanza Taboada 16F- quiero que conste en acta que ayer fui a las 7 de 
la noche a pedir que me dejaran. Fotocopiar los 7, Correo proxys y no me 
lo permitieron 24 horas antes que es lo que la ley obliga.  
Sandra Santiago, VP- ¿Esperanza, tú te refieres a cuando estabas en el 
buzón? A las 7 de la noche, OK Doña Esperanza. Nosotros cerramos el 
buzón, bajamos miembros de la Junta a cerrar Eso es un buzón donde se 
recibe correspondencia, donde se recibe dinero. Y ahí los titulares ponen 
unos proxys. OK, yo le dije a doña Esperanza. Yo no puedo ni yo ni los 
miembros de la Junta pueden tocar lo que hay en un buzón donde hay 
cartas. Eso es federal. Yo le dije a ella que fuera a la administración para 
que lo revisara De hecho. Ella puso un link que dice que tiene que escribir 
una carta y 24 horas. Ha antes de 24 horas escribir el que es en la carta y 
ella puede ver los próxis. No hay problema ninguno, pero yo, como a mí me 
encargaron de cerrar ese buzón, yo no me atrevo a tocar ningún papel o 



una carta que esté dentro de ese buzón que. 
Esperanza Taboada- usted misma me dijo “mañana por la mañana están 
los proxis. A las 8:15 a pueda ir a la oficina y allí van a estar a su 
disposición”. Ajá. Fui a la oficina y no habían llegado a ninguna de las 
personas y administran.  
Sandra Santiago VP Digo la administradora, a qué hora vamos Esperanza, 
perdóneme cuando estaba la administradora porque usted misma. Me dijo 
que la administradora era la que iba a abrir abril y ella no tenía ni las 
llaves.  
Esperanza Taboada Exacto. Bajé a la oficina, Toqué a la puerta y ustedes 
tenían la puerta cerrada y nadie me abrió la puerta cuando fui que estaba 
Brenda por la mañana a las 7:30Ella me abrió la puerta, OK y me dijo lo 
que le estoy diciendo. O sea que ni ayer a las 7 de la noche ni hoy por la 
mañana,  
Sandra Santiago VP -perdóname a las 7 de la noche, Esperanza. Yo no 
podía y menos retratarlo. Eso está fuera de ley, señor 
Esperanza Taboada Yo bajé a las 8:15 H de la mañana. No se trata de eso. 
Se trata de que anoche no me los dieron por la razón que usted alega y esta 
mañana no los pude conseguir tampoco. Eso es todo. No me permitieron 
ver los proxis. 

21. Niega que la querellante impugnó los proxys (Ver anejo 8- Documento impugnando la

Asamblea entregado en la misma al inicio)

Impugnación de Asamblea al Inicio, Penúltimo y último párrafo- “Además, 
quiero que conste en acta, que acudí a la oficina de administración 24 horas 
antes de esta reunión, exactamente a las 7:00 PM de ayer 26 de noviembre 
de 2023, donde se encontraban varios titulares, entre ellos, la señora Sandra 
Santiago y su esposo. La Sra. Santiago VP de la junta, no me permitió 
revisar los Proxys bajo el alegato que eso no era Legal. A las 4:00 PM ya 
había acudido a la oficina a pedirlos, y se me indicó que lo estarían a las 
7:00, cuando el Sr. Presidente y la Vicepresidenta fueran a cerrar el buzón.  
Además que acudí hoy en la mañana a revisar los Proxys, alrededor de las 
7:30, como me indicó la Sra. Santiago que hiciera, y no estaban disponibles 
para revisión tampoco. Y en consecuencia, presento también moción de 
impugnación de todos los proxys” 

22. Resulta insólito y cuestionable, que tanto la Junta, que tiene el más alto deber de fiducia para

con el Consejo de Titulares, como el abogado del Consejo, que se supone vele por los

intereses de éste por encima de los intereses particulares de los individuos que lo componen,

intenten defender y ratificar estos actos, en detrimento del patrimonio de la comunidad.

POR TODO LO CUAL, se solicita de el honorable Juez Administrativo que declare nula la asamblea y todos 

los acuerdos llevados a cabo, o alternativamente, declarando nulos los acuerdos relacionados a la aceptación 

y distribución del seguro 

Que, en consecuencia, ordene a la Junta a recobrar de los directores y ex directores responsables, las sumas 

de dinero correspondientes. Posteriormente, que se deposite ese dinero a la cuenta del seguro, para que el 

Consejo los distribuya conforme a la Ley. Se le solicita, además, que provea cualquier otro remedio que 

proceda en derecho. 



RESPETUOSAMENTE SOMETIDO 

En Guaynabo, Puerto Rico a 31 de marzo de 2024 

CERTIFICO: haber enviado copia del presente escrito a la a la Junta de Directores y/o Consejo de 
Titulares del Condominio Doral Plaza, y a su presidente, Luis Suazo, 1019 Ave. Luis Vigoreaux, 
apartamento 2-M Guaynabo, PR 00966 a la vicepresidenta Sandra Santiago, 1019 Ave. Luis Vigoreaux, 
Apartamento 11-B Guaynabo, PR 00966 y doralplaza@gmail.com . Licenciado Reyes Hernandez, 
asesosresencondominios@gmail.com, Lic. Marcos Perez, mpc@mperezlaw.com

Esperanza Taboada Prado 

1019 Avenida Luis Vigoreaux 16-F 
Guaynabo PR, 00966 
cuqui.taboada@gmail.com 

mailto:doralplaza@gmail.com
mailto:cuqui.taboada@gmail.com


Anejo 1 Reglamento Doral Plaza



REGLAMENTO DE ADr-lINISTRACION DEL 

"CONDOiHNIO DORAL PLAZA I" 

ARTICULO I. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

Secci6n 1. Ley Apiicable 

Este edificio de apartamientos residenciales, localizado 

en la Carretera No. 19 del Municipio de Guaynabo, Puerto Rico, 

estar~ sujeto a lo dispuesto por la Ley de Propiedad Horizon­

tal del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, segun estableci­

da por la Ley Pfiblica Nfim. 104 de 25 de junio de 1958, segfin 

ha sido o fuere subsiguientemente enmendada. 

Secci6n 2. Aplicabilidad del Reglamento 

Las disposiciones de este Reglamento aplicaran al terre­

no ya la totalidad de las edificaciones. Todos los duefios, 

presentes o futuros, inquilinos o sus empleados y huespedes, o 

persona alguna queen cualquier forma utilice las facilidades 

del ~dificio estan sujetos a los preceptos del presente Regla-

, '\y.~CE: _ ento. La mer.a adquisici6n o arrendamiento de c.ualquiera de 
~ \' .=w-,,-.,._ o,. 
~ ~~•I' r ~i, /_) ... ~ • -,/"1;1,\-... • ,_J j:'/J •. a,._? ·,_unidades o el mero acto _ de ocupar cualquiera de die.has 

' /, 0 ( :.,\ ,.-" \ 

{ 4i)fff}£~\\ ~~'\i.d\des significara que se acepta. este Reglamento y que se \I\'(; [~f'~\t /~~ } I 
\~\•~JI ~,~mp1lira 'con el mismo. 

\.-:,c~:"':''=-:_"'.""-:;'((-.."/ ARTICULO II. - CONSEJO DE TITULARES 
~~ 

Secci6n 1. Miembros 

A. Los titulares de los respectivos apartamientos del 

Regimen constituiran colectivamente el Consejo de Titulares. 

B. La persona o personas a cuyo nombre este registrado 

un apartamento en el Registro de la Propiedad sera considerado 

para todos los efectos, duefio del mismo. 

Secci6n 2. Transferencia de Propiedad 

Las .transferencias de propiedad se haran cons tar en los 

r6cords del condominio unicamente a la presentaci6n de una 

copia certificada de la escritura public.a mediante la cual 

se traspasan los titulos de los respectivos apartamentos, 

junto con evidencia de que la m!sma ha sido presentada al 

Registro de la Propiedad corrcspondiente. 
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Secci6n 3. Reunianes Anuales 

A. El Canseja de Titulares se reunir§ una vez al afio 

en el lugar que, dentra del 1',lunicipia de Guaynabo, Estaclo 

Libre Asatiada de Puerto Rico, determine la Junta de Directa-

res y que exprese la convocatoria a dicha reuni6n. La primera 

reunion de las Titulares se celebrara tan pronto el cincuenta 

y una por ciento (51%) de las apartamientas que componen el 

Edificio, hayan sicla vendidas y haya qu6rlUn para dicha reunion, 

tal como lo dispane la Secci6n 6 del Articula II de este Regla­

mento. 

Todas las demas reuniones se celebraran el primer 

viernes clel mes de abril de cada afio. Si dicho dia resultare 

ser, en cualquier afio, dia de fiesta aficial, la reunion se 

celebrara en el subsiguiente viernes que no sea dia de fiesta 

oficial. Los asuntos a tratarse en tal reunion seran, la 

elecci6n de las miembros de la Junta de Directares, la elec­

ci6n del Presidente de la Junta .de Directares, la elecci6n 

~~Presidente de la Junta de Directores, la aprobaci6n del 

/j~/?,:_~ . .':<t·~<·-::·P,_J{~-,puesto anual para las gastas de administraci6n, manteni-

{ ~ !::_· .... ' .: :,:- mi~n t,o y reparaci6n, y cualquier atro as unto que sea adecuada-
\ \ \~ .. , , </ J J I • 

\~->-~ '"-:.,:·~;.;;- m~~tl sametido ante la reunion. 

\'~2::~:\:(:~~::>·/ B. Si la reunion anual no se celebrare en el dia sefia­

lado par el presente Reglarnento, o si las asuntos a tratarse 

en la misma no fueren concluidos en dicha reunion o en cual­

quier aplazamiento de ella, la Junta de Directores, convocara 

a una reunion especial del Consejo de Titulares tan pronto 

coma sea posible. Cualquier asunta que se trate en dicha 

reunion especial tendra la misma vigencia y efecta que si se 

tratara en la reunion anual debidamente canvacada y reunida. 

Secci6n 4. Reuniones Especiales 

Las reuniones especiales de los titulares padrfin ser 

convacadas por el Presidente, o por las Titulares de par lo 

menas el veinte par cienta (20%) de los p~rcentajes de parti­

cipaci6n en los elementos camunes. En cualquier memento, 
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mediante solicitud escrita de cualquier persona o p~rsonas 

con dcrecho a convocar a reunion especial, el Secretario 

debera enviar convocatoria para dicha reuni6n para celebrarse 

en aquel lugar y fecha que seflale la Junta de Directores, den­

tro del :Municipio de Guaynabo, Est ado Libre Asociado de Puerto 

Rico, dentro de un periodo no menor de diez (10) dias ni mayor 

de treinta (30) luego d·e recibida la solicitucl. 

Seccion 5. Convocatoria· y Prop6sitos de las keuniones 

Renuncia 

Se entregara a cada titular, personalmente, o por correo, 

o por telegrama pagado de antemano, notificaci6n escrita o 

impresa indicando el proposito o prop6sitos, y la fecha y el 

lugar cte cada reunion de titulares. Dicha notificaci6n sera 

entregada no m~nos de diez (10) ni mas de treinta l30) dfas 

antes de la reunion. Si la notificacion se hace por correo 

/;~or telegrama, se enviara a la direcci6n del titular que 

/·--/:;::~::--··~,'·i<\faiece en el· Registro de Titulares en los records del Condo­

. ( 1i-·>J: m}n~o excepto en caso de que e 1 titular hay a solici tado por 

' -~\ ~~,)/ ./;c;,:fi to del Secretario que la notificaci6n a el sea dirigida 
\,.·c,c'°:~="'/:··:·>· .1/ . 
~:,:.,a alguna otra direcci6n, en cuyo caso la notificacion sera 

enviada a la direcci6n asf sefialada. Un titular podra renun­

ciar a la notificaci6n.di reunion asistiendo a la reuni6n, bien 

sea personalmente o mediante apoderado, o manifestandolo par 

escrito, antes o despues de dicha reunion. La asistencia a 

una reunion con el proposito expreso de objetar que la reunion 

no fue convocada legalmente no constituira, sin embargo, una 

renuncia de notificacion. No sera necesario notificar sabre 

ninguna reunion del Consejo de Titulares que haya sido aplaza­

da. 

Secci6n 6. Quorum 

A. Excepto que parley se disponga de otro modo, el 

quorum para todas las reun1ones del Consejo de Titulares con­

sistira de las titulares de por lo menos el cincuenta y uno 

por ciento (51%) de los porcentajes de participaci6n en los 
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elernentos cornunes conforrne a lo consignado en la escritura 

rnatriz o enmienda a la rnisrna, ya cornparezcan en persona o 

mediante representante acreditado rnediante-escrito firmado 

por el titular a ser representado. 

Cuando en una reuni6n para tomar un acuerdo, no 

pudiera obtenerse el qu6rurn por falta de asistencia del por­

centaje requerido, se procedera a nueva convocatoria con los 

rnisrnos requisitos que la prirnera, yen tal reuni6n constitui­

ran qu6rum los presentes. 

C. Cuando todos los titulares presentes en una reuni6n 

convocada para tornar un acuerdo que requiera unanirnidad., adop­

tasen dicho acuerdo, aquellos que, debidarnente citados no 

-hubieren asistido seran notificados de rnodo fehaciente y deta­

llado del acuerdo adoptado, y, si en un plazo de treinta (30) 

dias a contar de dicha notificaci6n no manifestaren en la 

rnisma forrna su discrepancia quedar§n vinculados por el acuerdo 

/~~~ no sera ejecutable hasta que transcurra tal plaza, salvo 

/....___?:·_/:::/:, .. ,:tu -t:.',{t(~\ antes manifestaren su conforrnidad. 

:· ( A~r:;:x'>· ·., \ ' D. Cuando en una reuni6n convocada para enmendar e 1 
\ \··_:;_:·.•:· , .:: ,t. v 

\ __ \ ~'j.--"/ Regl!amento, no pueda obtenerse la aprobaci6n de las dos ter-

\~2?';7't,. ~J~:s partes de todos las ti tulares, aquellos que, debidamente 
~, .... ,,,_,..,.--

citados, no hubieren asistido, seran notificados de rnodo fe-

haciente y detallado del acuerdo adoptado por la rnayoria de 

los presentes, concediendoseles un plaza de treinta (30) dias 

a contar desde dicha notificaci6n para rnanifestar en la misrna 

forrna su conforrnidad o discrepancia con el acuerdo tornado. 

Disponi§ndose que el voto de aquellos titulares que no mani­

festaren su discrepancia dentro del plaza concedido se con­

tara a favor del acuerdo. Dicho acuerdo sera ejecutable tan 

pronto se obtenga la aprobaci6n de las dos terceras partes de 

los titulares. 

Secci6n 7. Oficial que Preside. Archivo de Actas 

Orden del Dia. 

A. El Presidente de la Junta de Directores dirigir§ 



-5-

las reuniones del Consejo de Titulares, o si este se encontra­

re ausente dirigira el Vice-Presidente o si este tambien estu­

viese ausente, dirigira un Presidente seleccionado por la mayo­

ria en por ciento de los titulares presentes personalrnente o 

rnediante apoderado. 

B. El Secretario; o en su ausencia, un Secretario Auxi­

liar, actuara corno Secretario de cada reuni6n y llevara las 

actas de la rnisma, pero si ni el Secretario ni el Secretario 

Auxiliar estuviesen presente, se nombrara a cualquier persona 

presente en la reuni6n para actuar corno Secretario de la misrna. 

., 

- . Jl 
• .• -,':-.. !?'" 

C. La Orden del Dia sera coma sigue: 

(1) Apertura de la Reunion 

(2) Prueba de convocatoria a la reunion y deter­
minaci6n de quorum. 

(3) Lectura de las actas de 1a ultima reunion pre­
cedente del Consejo de Titulares. 

( 4) Inf orrnes 

(S) 

(6) 

E1ecci6n de los Miembros de la Junta de Direc­
tores (cuando procediere). 

Asuntos miscelaneos. 

Secci6n 8. Votaci6n 

A. Excepto que parley se disponga de otro modo, cada 
\~:~~~- ,, 

•titular tendra sobTe cada asunto sometido a votaci6n en cada 

reunion del Consejo de Titulares un voto equivalente a su 

porcentaje de participaci6n en los elementos comunes de la 

propiedad. 

B. Un titular podra votar por representante nombrado 

mediante escrito firmado par el y entregado al Secretario de 

la reunion. Ningf:tn poder sera valido despues de tres (3) 

meses ·de la fecha de su otorgamiento a menos que se·ctisponga 

en el mismo expresamente un perfodo mfis largo. 

C. Cuando aparezca mfis de una persona coma duefio re­

gistrado de un apartamiento, un solo representante votara 

en nombre de todos dichos titulares. El Secretario podra 

negarse a aceptar votos contradictories cuando un aparta­

mie~tu tenga m~s de un duefio. 
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D. Los votos con relaci6n a cualquier apartamiento, 

segfin lo dispone la Secci6n 8-C de este Artfculo Il no podran 

ser divididos y deberan ernitirse en bloque, a favor o en con­

tra, sobre cualquier asunto sornetido a votaci6n o a favor de 

cualquier candidato a elecci6n para un cargo. 

E. Salvo en los casos en que la Ley de Propiedad Hori­

zontal requiera un porcentaje mayor, el Consejo de Titulares 

adoptara cualquier resoluci6n relativa al mantenimiento o 

adrninistracion del Regimen rnediante el voto mayoritario de 

los titulares. Se entendera mayoria aquella que represente el 

cincuenta y uno por ciento del porcentaje de participaci6n en 

los elementos cornunes, representado en el consejo. 

F. La votaci6n para cuaiquier elecci6n o sabre cualquier 

asunto no tendra que ser por papeletas. 

Secci6n 9. Registro de Titulares. 

A. El Secretario llevara un Registro de Titulares indi---~ ~~-.\i;C { do los nombres de ios titulares de cada apartamiento. Este 

( ,t);J~_T_·~?;7,).~~1stro se presentara en cada reunion del Consejo de Titula~ 
/ • ..., --<--'=·-s,. ,_, \ - '!. 

.\ii'-· 4\}}'~I11 re-$ ~ estara suj eto a inspecci6n por ·cualquier titular en 
(}k:,_-'. ·· ;;\.// j t 

'(rY -~;J{:.Y c:ualquier momenta durante la reunion. 
<\: .. , .. 7,() l .__,.,.. ..... ?,_;.., ,f 

\.,~~--;./" B. El .Registro de Ti tulares sera evidencia "prima facien 

de quienes son los titulares con derecho a examinar dicho Re-

gistro o a votar en cualquier reunion del Consejo de Titulares. 

C. El incumplimiento de los requisites de esta secci6n 

no af ectara la validez de ning·una acci6n tornada en di cha 

reunion del Consejo de Titulares. 

D. Sise vende un apartamiento, el vendedor lo infor­

rnara al Secretario para hacer el cambio pertinente en el Re­

gistro de Titulares. 

Secci6n 10. Consentimiento en Lugar de Reuni6n 

Siem~re quc el voto de los titulares en una reunion del 

Consejo de Titulares sea necesario o pcrmitido en relaci6n 

con cualquier acci6n, se podri pasar por alto la reunion y 

votaci6n de los titulares si todos los titularcs con derecho 
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a votar sabre ese asunto de efectunrse la reuni6n, consintie­

ran por escrito a que se tome dicha acci6n. 

Secci6n II. Debe~es y Facultades del Conseio de Titu­
lares 

Corresponde al Consejo de Titulares: 

(a) Elegir, por el voto afirrnativo de la mayorfa, 

al Presidente y cuatro rniernbros adicionales de la Junta 

de Directores. 

(b) Elegir, silo estima pertinente, y de acuerdo 

con lo indicado en la secci6n 12 del Articulo III al 

administrador del edificio. 

(c) Conocei las ieclarnaciones que los titulares 

formulen contra cualquier miembro de la Junta de Direc­

tores o, si se ha elegido, contra el Administrador y, 

removerlos, en todo caso, por acuerdo mayoritario tornado 

en reuni6n extraordinaria convocada al efecto. 

(d) Aprobar el plan de gastos e ingresos previsi­

bles para el afio fiscal pr6ximo y el estado de cuentas 

·correspondientes al afio que finaliza. 

(e) Aprobar la ejecuci6n de obras extraordinarias 

y de mejoras y recabar fondos. para su realizaci6n. 

(f) Imponer, mediante el voto afirmativo de la 

mayorfa de los titulares, una cuota especial (1) a 

todo titular de apartamiento cuyos ocupantes o visi- · 

tantes hagan uso tan intense de cualquier elemento 

comun, que los gastos de operaci6n, mantenimiento o 

reparaci6n de di~ho elemento cornun; sobrepasen los 

que razonablemente deban incurrirse en el uso normal 

y corriente ~e la referida facilidad y (2) a todo 

titular que por la naturaleza de la a~tividad legiti­

ma que lleve a cabo en su apartamiento, conforme al 

destine residencial, ocasione unos gastos comunes 

mayores a los que habrfa que incurrir si en el apar­

tamiento en cuesti6n nose llevase a cabo la referida 

actividad. 
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La cantidad adicional impuesta segun este inciso 

_(£) se anadira y sera exigible coma parte de los gastos 

comunes' atribuibles al apartamiento en cuesti6n. 

(g) Aprobar o enmendar este Reglamento. 

(h) Entender y decidir en los demas asuntos de 

conformidad con este Reglamento yen todo aquello que 

sea de inter€s general para la comunidad asi coma acor­

dar las medidas necesarias y convenientes para el mejor 

servicio com(m. 

Secci6n 12. 

Los acuerdos del Consejo se reflejaran en un libro de 

actas. Las actas contendran necesariamente el lugar, fecha 

y hora de la reuni6~ asuntos propuestos, numero de titulares 

presentes, con expresi6n de sus nombres y porcentajes de par­

ticipaci6n que estos representan, forma en que fue convocada 

la reunion, texto de las resoluciones adoptadas, los votos a 

favor yen contra y las explicaciones de votos o declaracio-

ARTICULO III. DE LA JUNTA DE DIRECTORES 

Secci6n 1. l'llumero 

Los asuntos, negocios y administraci6ndel Condominio 

seran de la exclusiva competencia de la Junta de Directotes. 

Dicha junta estara compuesta de cinco (5) :n:iiembros, inclu-

yendo al Pr_~,s.i.d.en-t-i.1-e--.------ . 
.La Junta de Directores tendra la representaci6n lega} 

--- - - ---- . .-.-...-~~~-=--~ 

del Condominio, del Consejo de Titulares y de las titulares 

en cualquier pleito, reclamaci6n judicial o administrativa, 
•-•---__...~ ,,. __ ,,T-•-- • .···:'"•--- >~.-a-.•~••••~--•••--•--~,---·----•---•-----~---

o de cualquier naturaleza a nombre o en contra de l_os ti tu­

lares, su consejo, la Junta de Dir~ctor~s y/o dcl Condominip. 

La Junta de Directores podra comparecer ante un Tribu­

nal en cualquier procedimiento y ante cualquier notario para 

la accptaci6n de cualquicr document□ legal o notarial, uti-

lizando la siguiente representaci6n lcigal: 11 La Junta de 
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Directores_del Condominio, su Presiclente. 11 El nombre del Pre­

siderite dcbera aparecer, ~ el Presidente actuar~ por dicha 

Junta conforme lo autorice la mayoria de dicha Junta, eviden­

ciado por una certificaci6n del Secretario, jurada y suscrita 

ante Notario Publico y, ademas, el Secretario certificara 

quien es el Presiclente debidamente electo cuyo nombre habra 

de aparecer como Presidente de la Junta. 

En cualquiera y toda clase de pleitos, d~mandas, causas 

de acci6n o cualquier otro asunto, a nombre de o en contra 

del Condominio, los propietarios, el Consejo de Titulares y 

la entidad legal que los representa aparecera en la forma indi­

cada, excepto en caso de que el Administrador haya sido de­

signado para actuar en nombre y lugar de la Junta de Direc­

tores. 

Ningun tituiar, ni el Consejo de Tituiares o persona 

alguna con intereses en el Condominio -o su entidad legal, 

podra impugnar la comparecencia legal de la Junta de Directo­

res del Condominio representado por su Presidente, tal y coma 

queda establecido. La adopci6n de este Reglamento constituye 

.;\\.f,>CE -,~-;-_Ia concesi6n irrevocable de la autoridad legal a la Junta de 
1/~~~-r.·,~·:. , / I 

---.._) ,\\z'l C .<:·-,,:_nl-rectores del Condominio para actuar por medio de su Presi-
/ / ,"'--,{{~);-:;.\ -~-\·-_,-, \ 

{)_ (o~-:c:{::i· drnle tal y como ha sido sefi.alado. 

\ -:~\ •\it}:._)/ / / Secci6n 2. Termino 

'<-.2~:t.·;:··s.,/ Los rniernbros de la Jun ta de Di rectores serli.n clasifi­

cados en relaci6n con el tiempo por el cual ocuparan su cargo 

conjuntamente, dividiendolos en dos cla~es denominadas clases 

"A" y "B". Delos miembros primeramente seleccionados la 

Clase "A" consist1ra de dos (2) miembros, cada uno de los 

cuales ocupara su puesto por un (1) afio, o hasta la pr6xima 

elecc16n anual; y la Clase "B" consistira de tres (3) miem­

bros, cada uno de los cuales ocupara su cargo por dos l2) 

afios, o hasta la segunda elecci6n anual. En cada elecci6n 

anual, los sucesores a la clase de miernbros cuyos terminos 

expiren ese afio seran electos para ·ocupar sus cargos por el 

termino de dos (2) anos. 

Al ser electo por el ConseJo de Titulares el Presiclente 
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se convertira automaticamente en Directory ademas en el ofi-

cial que preside la Junta de Directores. 

Secci6n 3. Cualificaci6n 

Los miembros de la Junta de Directorcs tendr~n que ser 

miernbros del Consejo de Titulares y no podran nombrar apode­

rados para actuar en su lugar. 

Secci6n 4. Qu6rurn 

Una rnayoria de la Junta .de Directores en funciones sera 

necesaria para constituir el quorum para la transacc16n de 

cualquier asunto. Si, en cualquier reuni6n de la Junta de 

Directores no hubiese qu6rurn, la mayorfa de los presentes 

podran de tiernpo en tiernpo aplazar la reuni6n, sin mas noti­

ficaci6n, hasta que se obtenga qu6rurn. 

Secci6n S. Lugar de Reunion 

Las reuniones de la Junta de Directores se llevaran a 

cabo en el Municipio de Guaynabo, excepto que se fij e un 

lugar diferente por consentirniento unanime de los rniernbros 

-------- en funcione~ . 
. ,\_..___y,~~CE :;-~, 

I >:::-:~<ft7"'·~:<-:.'.··•'i~-:-, Secci6n 6. l<.euniones Regulares 
:! '"!'';,,J y (;.' ,·· \,.~.,._: .. · ... ' V~tI:;:~• ·._ y : La: reunion es· regulares de la Junta de Direc tores se 

,_ ~. ,;'\.> -> c,elebraran en las fechas que de tiempo en tiempo se deterrni-
\ ' 1/. \, -=-'=".;:P' / 

\~::i:'-=,~····_..- ;1en por Resoluci6n de la Junta. Se celebrara una reunion de 
~~~:~~- __ · . 

organizaci6n para la elecci6n de funcionarios tan pronto 

corno sea conveniente despues de la reunion anual del Consejo 

de Titulares. 

Secci6n 7. Reuniones Especiales 

El Vresidente o el Vicepresidente podran convocar a 

reuniones espcciales de la Junta de Directores con dos (2) 

dias de· notificaci6n anticipada a cada rniernbro de la rnisma, 

entregada personalrnente o por correo o por telegrama; el· 

Presidente, Vicepresidente o Secretario, de igual manera y 

con igual notificaci6n podran tarnbien convocar a Teuni6n 

especial a petici6n escrita de cualesquiera cios (2) rniembros 

de la Junta de Directores. 
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Secci6n 8. Notificaci6; de Reuni6n 

Se podri celebrar una reu~i6n de la Junta de Directo­

res sin notificaci6n, inmediatamente despues de la reuni6n 

anual del Consejo de Titulares. No sera necesario dar noti­

ficaci6n de las reuniones regulares de la Junta de Directores 

celebradas en fechas fijadas por resoluci6n de la Junta de 

Directores, n1 sera necesario dar notificaci6~ de reuniones 

aplazadas. Se podran celebrar reuniones en cualquier mo­

menta sin notificacion si todos los. miembros de la Junta de 

Directores estan presentes o si, antes o despues de la 

reunion, los ausentes renuncian por escrito a la notificacion. 

La notificacion para una reunion de la Junta de Directores 

no necesita expresar el proposito de, ni las asuntos a trami­

tarse en dicha reunion. La notificacion de cualquier reunion 

de la Junta de Directores no tiene que ser por escrito, y se 

puede dar personalmente, por telefono, por correo o por tele­

grama. La fecha en que tal notificacion se deposit6 en el 

_.,~Y .. ~~,orreo o en la que se entreg6 a la oficina del telegrafo > 

':,,..,~ /.~~ ..... j/j :.'.\ \· ,r - \< l U · :'\. ,r., ±,. • . r1~;,;~!}o➔ . considerada como la fecha en que se di6 dicha notifica-

' }, ~,-·j· / ,i Seccion 9. Votacion 
\ ~\. =" l 

~~'~:'t=:';> Cada miembro de la Junta de Directores incluyendo al 

Presidente, tendra un (1) voto sabre cada asunto sometido a 

votaci6n. Un voto mayoritarici del numero total de votos 

emitidos sabre cualquier asunto sometido a votaci6n sera la 

decisi6n de la Junta de Directores, siempre que haya habido 

un quorum legal. 

Secci6n 10. Compensacion 

Los miembros de la Junta de Directores no recibiran 
I 

compensaci6n alguna por sus servicios. La Junta de Directo-

res podra autorizar el reembolso a miembros de la misma para 

gastos realmente incurridos a nombre del Condominio o par 

adelantos hechos al Condominio. 



- J. 2 -

Secci6n 11. Vacante y Remoci6n 

Si el cargo de cuaJ.quier micmbro de la Junta de Directo­

res quedasc vacante durante el t§rmino del mismo, por raz6n 

de muerte o renuncia, las demas miembros de 1 a Jun ta pod ran,· 

por el voto mayoritario de los demas micmbros de la Junta, 

elegir a un miembro en lugar del que muera o renuncie y cual­

quier miembro asi electo ocupara el cargo par el termino res­

tante del miembro a quien sustituye. Cualquier miembro podra 

renunciar en cualquier moment-. El Consejo de Titulares 

tendra derecho en cualquier momenta a remover cualquiera o 

todos los miembros de la Junta de Directores, incluyendo al 

Presidente, con o sin causa, por voto de titulares que repre­

senten no menos del cincuenta y uno por ciento (51%) del 

valor basico del edificio. Si un miembro de la Junta de Direc­

tores fuere removido o si el nu.mere de miembros fuere aumen­

tado, se elegira .un miembro para ocupar la vacante o se elegi­

ran miembros adicionales .par igual voto mayori tario del Con­

sej ode Titulares para cubrir el termino no cubierto por el 

.-.\"'!,.y,NCE (),. iembro removido o el termino fijado para las miembros adi­
-:-..~-~~ /)/, 

<·/S)'' u il'/:>-i:i ales autorizados. 
( .I..._'-..) 1, • ~ .... ·.,.- \ '/'"-.._, ~:=--~-- (_,\~. 

() ~?!/-:':.:<~:-J: ) ) Secci6n 12. ~~-~=~es y Facultades de la Jun ta de Di rec-
' i'~--. -.;• ; r \,~~~~=<,:;.~/ La Junta de Directores tendrii los siguientes deberes 

-~~~~/y· fa cu 1 t ad es : 

(a) Atender todo lo relacionado con el buen io­

bierno, administraci6n, vigilancia y funcionamiento 

del regimen yen especial lo relative a las cosas y 

elementos de uso comfin y los servicios generales, y 

hacer a estos efectos las oportunas advertencias y 

apercibimientos a los titulares. 

(b) Preparar con la debi<la antelaci6n y someter 

al Cdnsejo el presupuesto anual de gastos previsibles 

y de ingresos, fijanclo la contribuci6n proporcional 

que corresponda a cada titular. 
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(c) Dirigir los asuntos financieros conc~rnien­

tes a las recaudaciones y pagos y anotar detallada­

mente en un libro las- partidas de ingresos y gastos 

que ·afecten al inmueble ya su adrninistraci6n, fijan-
~,. 

doles por orden de fecha y especificando los gastos 

de conservaci6n y reparaci6n de los elernentos cornunes 

y tener disponibles para su examen por todos los titu­

lares en dias y tiaras ha.biles que se fijaran para 

general conocimiento tanto del libro expresado como 

los comprobantes acre di tativos de las partidas anota-

das. 

(d) Cabrar a los titulares las cantidades con que 

deben contribuir a los gastos cornunes y realizar los 

demas cobros y pagos que sean necesarios, extendiendo 

los correspondientes recibos y cheques. 

(e) Abrir una cuenta bancaria a nombre de la comu­

nidad de cond6mines, en la cual depositara todos los 

ingresos del regimen, realizando los dep6sitos dentro 

~'\Cf ;;, clel termino de un dia. laborable despues de su recibo; 

/~fe"!0-"7~::;~:,~'!,::-,,,., gi~aT cheques contra dicha cuenta para realizar todos 
fl / '- (/1;""' .. '., \ · \ 

\<~:ii) :::i::g::::::::~::::::~:::i::: :::::n:: ::m::o:::::d:r-
( f) Someter para la aprobaci6n del Consejo el 

estado de cuentas correspondientes al afio que finaliza. 

El estado de cuentas debera indicar la cantidad total 

recibida por concept □ de cuotas para gastos comunes y 

por otros conceptos, un desglose por parti<las de toclos 

los gastos incurridos, la remuneraci6n percibida por 

el agente adrninistrador, si alguna, las cuentas a cobrar 

por concepto de gastos cornunes y por otros conceptos, 

balance para el pr6ximo ano y la cantidad disponible 

por concepto de fondo de reserva. La Junta de 
• 
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Directores sera responsable de hacer que se notifique 

una copia del estado de cuentas a todo titulai con 

quince (15) dias de antelaci6n, por lo mcnos, a la 

fecha en que se celebre- la reunion ordinaria anual. 

(g) Atender a,,_la conservaci6n del inmueble y 

disponer las reparaciones yen cuanto a las extraor­

dinarias, adoptar las medidas necesarias <lando inmediata 

cuenta al Consejo. 

(h) Llevar el libro de propietar1os, en el cual se 

anotaran los nornbres y demas datos de las ti tulares de 

las apartamientos, asi corno las sucesivas transferencias 

o arrendarnientos que ocurran en relaci6n a esas unidades. 

(i) Cumplir y hacer cumpli r las clispos iciones de 

ley, de reglamento y los acuerdos del Consejo de Titu­

lares. 

(j) Aumentar o dism1nuir las cuotas para gastos 

comunes y cubrir vacantes de miembros de la Junta de 

Directores sujeto a revocaci6n del Consejo de Titula-

res. 

(k) Todas las demas que le sean asignadas por este 

Reglamento o por el Consejo de Titulares. 

ARTICULO IV. DEL ADMINISTRADOR 

Secci6n 1. El Administrador 

Si el Consejo de Titulares lo estima pertinente, podra 

nornbrar un Administrador par periodos de dos (2) afios, de­

~iendo ser §ste un Administrador profes1onal cualificado, o 

corporaci6n o indiv1duo que tendra las cualificaciones abajo 

indicadas a fin de asegurar el rnanejo adecuado del r§gimen. 

Secci6n 2. Cualificaciones del Administrador 

(a) Dar prueba de poseer experiencia razonable 

en este carnpo; 

(b) Tener el persbnal necesario para cumplir con 

sus obligaciones como un agente administrador, espccial­

rnente para atender la proµiedad las veinticuatro l24) 
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horas de} dia en casos de emergencia. 

(c) Poder obtener una fianza que satisfa~a los 

requerimientos del Consejo de Titulares. 

Secci6n 3. Deberes y Obligaciones del Adrninistrador 

El Consejo de TituJ_ares podra delegar en el Adrninistra­

dor las siguientes obligaciones de la Junta de Directores: 

(a) Autorizar toclos los contratos y acuerdos otor­

gados a nornbre del Condornin1·0 en curnplimiento de las 

instruccianes del Canseja de Titulares. 

(b) Cobrar todas las cantidades que le deban al 

Condorninio y pagar todas las deudas del rnismo. 

(c) A nornbre del Condominio y del Cansejo de Titu­

lares emplear o despedir cualquier personal, fijar las 

horas de ernplea y cornpensaci6n al efecta; mantener 

todos los ~§cords y preparar tados los informes rela­

c1onados con el misma. 

(d) Hacer curnplir este Reglarnento. 

(e) Mantener todas las r§cards y preparar tados 

las inforrnes r~queridas par las leyes del Estado Libre 

Asociado de Puerto Rico o par este Reglamento. 

Lf) Mantener un r€cord permanente de copia de 

las actas escritas de todas las reuniones del Consejo 

de Titulares y de.la Junta de Directores segGn sean pre­

paradas por el Secretario. 

(g) Preparar un presupuesto anual para ser sometido 

a la reuni6n anual del Consejo de Titulares, a travSs 

del Tesorera. 

(h) Mantener r§cords cte contabilidad adecuados~ 

mostrando todos los recibos y gastos y rnantener un ba­

lance en reserva en todo momenta junta con comprobantes 

cle clesernbolsos. 

(i) Abrir y mantener una cu8nta bancaria a nornbre 

clel Cons8jo de Titulares; depositar en ella todos los 

ingresos y hacer todos los•desernbolsos contra dicha 



cuenta y autorizar el retiro o desembolso de fondos·. 

·(j) Proveer para cl cuidado, atenci6n, vigilancia, 

mah tenirnien to y reparac_i6n de los el ernen tos cornunes 

del ·edificio. 

(kJ Fijar y anunciar, para el conocirniento gene­

ral las fechas, horas y lugares en los cuales los libros 

de cuentas, recibos y libros de actas del Condorninio 

estarin disponibles para ser examinados par las titula-

res. 

(1) Aplicar las norrnas regulando el uso de las 

facilidades del Condorninio par las titulares> invitados 

u ocupantes de acuerdo a las instrucciones del Consejo 

de Titulares ode la Junta de Directores. 

(m) En general, ejercitar todos los poderes y des­

cargar todos los deberes del Consejo de Titulares y de 

la Junta de Directores, con excepci6n de aquellos re­

servados especificarnente a las titulares par las leyes 

del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o par este Re-

cada afio las siguientes oficiales: Un Vicepresidente, un 

;resorero y un Secretario. En adici6n podra haber aquellos 

oficiales o auziliares o subordinados que la Junta de Directo­

res considere necesarios de tiernpo en tiernpo. 

Secci6n 2. I§r~ind del Cargo 

Cada oficial cicupar~ su cargo hasta que su suces~r haya 

sido escogido y cualificado o hasta su muerte, renuncia ore­

rnocion. 

Secci6n 2,. Remoci6n 

Cualquier oficial excepto el Presidente, puede ser rerno­

vido .. de su cargo, con o sin causa, en cualquier momenta con 
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el voto afirmativo de la mayoria de la Junta de Directores en 

funciones. 

Secci6n 4. Vacantes 

Cualquier vacante en un cargo por cualquier causa puede 

ser cubierta por la porci6n restante del termino por la Junta 

de Directores. 

Secci6n 5. Deberes 

(aJ El Presidente de la Junta de Directores sera 

el principal funcionario ejecutivo del Condominio y 

presidira en todas las reunion~s del Consejo de Titula­

res y la Junta de Directores, conforme a este Reglamento. 

A nombre del Condominio, el Presidente hara y firmara 

todos las contratos y acuerdos que sean autorizados por 

la Junta de Directores; verA que los libros, informes, 

declaraciones y certificados requeridos por las leyes 

del Estado Libre Asociado·de Puerto Rico y par este Re­

glamento sean debidamente llevados, hechos y registra-

dos por el Administrador (si hubiere sido nombrado); 

sometera al Consejo de Titulares en su reunion anual 

un informe de las operaciones del Condominio par ese 

afio, segfin fuera preparado por la propia Junta de Direc­

tores sabre todos los asuntos, de·su conocimiento, que 

las intereses de este Condominio requieren que se traigan 

a su atenci6n o que la Junta solicite. En general, 

desempefiara todos las deberes incidentales a su cargo. 

(b) El Vicepresictente ejercera las funciones del 

Presidente durante la ausencia o incapacidad del Presi­

dente. En general ayudara al Presidente y desempefiara 

aquellos deberes que le sean asignados por la Junta de 

Directores. 

(cJ El fesorero tendra a su cargo la supervisi6n 

de los fondos y efectos de valor del Condominio y ve­

larfi porque el Administrador ens~ caso, lleve cuentas 

.. completas y exactas de las ingresos y desembolsos en 
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libros pertenecientes al Condominio y serfi responsable 

de que todos los dineros y efectos de valor sean deposi­

tados a cuenta del Condominio en aqu6llos d~positarios 

que puedan ser designados por la Junta de Directores. 

El Tesorero supervisara los desembolsos de fondos del 

Condominio como le sea ordenado por la Junta de Directo­

res extendiendo los comprobantes correspondientes a dichos 

desembolsos y rendira al Presidente y la Junta de Directo­

res en las reuniones regulares de la Junta o en cualquier 

momenta en que ellos lo requieran, un informe de su su­

pervisi6n como Tesorero, del estado financiero del Con­

dominio. 

(d) El Secretario tendra los siguientes deberes y 

facultades; 

(1) Redactara las convocatorias a las reunio­

nes del Consejo y notificara las citaciones en la 

forma dispuesta en el Articulo 38-A. 

(2) Redactara las actas de las reuniones del 

Consejo en el libro correspondiente. 

(3) Certific~ra conjuntamente con el Presiden­

te actas de cada reunion. 

(4) Expedira con vista al libro de actas todas 

las certificaciones que fueren necesarias con la 

aprobaci6n del Director ode la Junta de Directo-

res. 

(S) Comunicara a los titulares ausentes, todas 

las tesoluciones adoptadas, en la forma que esta 

ley dispone para la notificaci6n de las citaciones 

a las reuniones del Consejo y dentro del termino 

que disponga el Reglamento. 

(6) Custodiara a disposici6n de los titularcs 

toda la documentaci6n concerniente a las reuniones 

del Consejo. 

(7) Todas las demas funciones y atribuciones 

que 16gicarnente sean de su cornpetencia, por la 
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naturaleza de su cargo y aquellas que-le sean 
-·-· .. . 

asignadas por este Reglamento o el Consejo de 

Titulares. 

ARTICULO VI. DEBERES Y PRlVILEGIOS DE LOS TlTULARES, 

JNQUILINOS Y OCUPANTES 

Secci6n 1. Normas Regulando el Uso de Apartamientos; 

Violaciones 

(a) El uso y empleo de cada apartamiento residen­

cial estara sujeto a las siguientes normas: 

(1) Cada apartamiento estara dedicado solamente 

al uso asignado a dicho apartamiento err la Escri­

tura de Sometimiento al R§gimen de la Propiedad Ho­

rizontal. 

(2) Ningun ocupante de un apartamien½o debera 

hacer ruido alguno o causar molestia o realizar 

cualquier acto que pueda perturbar la paz de las 

demas propietarios u ocupantes. 

(3) Los apartamientos no seran usados para 

prop6sitos contraries a la ley, la moral o el com­

portamiento normal. 

(4) Nose obstruiran las elementos comunes, ni 

se almacenara nada en los elementos comunes sin 

el·consentimiento previo del Consejo de Titulares. 

Cada duefio vendra ob ligado a mantener y tener en 

buen orden y reparar su propia unidad. 

(5) Nose hara o mantendra cosa alguna en nin­

guno de las apartamientos o elementos comunes 

fuera de las instalaciones de disposici6n de des­

perdicios existentes en las areas comunes, que 

aumente la tasa de seguro del edificio o edificios 

o el contenido de los m1smos aplicable a areas 

residenciales, sin el previo consentimiento por 

escrito del Consejo de Titulares. Ningun dueflo 

permitira que se haga o mantenga cosa alguna en 
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su apartamiento o en las elementos comunes que 

resultc en la cancelaci6n del seguro del edificio 

o del contenido del mismo, o qu~ constituya una 

violaci6n de la Ley. Nose permitir§ depositar 

desperdicios en las elern~ntos cornunes. 

(6) Los titulares no causaran o perrnitirin 

que se cuelguen objetos fuera de las ventanas o 

en balcones o en las paredes exteriores del edi­

ficio, y nose perrnitira fijar o poner r6tulos, 

pasadores o antenas de radio o televisi6n en la 

parte del rnisrno, sin el consentirn1ento previo del 

Consejo de Titulares. 

(7) Los titulares o inquilinos u ocupantes 

que tengan anirnales dornesticos en su apartarniento, 

curnpliran estrictarnente con todas las regulaciones 

del Departarnento de Salud u otro organisrno oficial 

al respecto. Sin embargo, cualquier animal dornes­

tico que interfiera con el furicionarniento normal 

del C6ndominio, segfin lo determine la Junta de 

Directores a su discreci6n, deberi ser removido 

de la propiedad dentro de las veinticuatro (24) 

horas siguiente.s de haberse hecho la notificaci6n 

al respecto. 

(8) Nose llevara a cabo 111nguna actividad 

perjudicial u ofensiva en ninguno de los aparta­

rnientos o elernentos cornunes, ni se hara nada en 

ellos, voluntaria o negligentemente, que sea o se 

convierta en un estorbo o rnolestia para los otros 

titulares u ocupantes. 

(9) Nose hara nada en n1nguna unidad o en 

los elerncntos cornunes que eche a perder la inte­

gridad estructural del ecli:ticio o que cambie 

estructuralmente el edificio cxcepto que se clisponga 

de otro modo en cste Reglamento. 
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(10) Nose tenderfin o exhibir5n en parte alguna 

de las elementos comunes, ropa, sabanas, frisas o 

ropa de clase alguna u otros articulos. 

Los elementos comunes se mantendrin libres y lim­

pios de basura y d~sperdicios y oiros mate~iales 

desagradables. 

(11) Ninguna parte de los elementos comunes que 

no hubiese sido expresamente dedicada para tales 

fines, se utilizari para juegos, tertulias o 

aparcamientos de caches o corrales de ninos, bici­

cletas, juguetes, vehiculos, bancos o sillas, 

excepto que los caches de ninos, las bicicletas y 

otra propiedad personal podra ser. almacenada en 

un irea de almacenaje comGn deiignado para tal 

prop6sito. 

(12) En ninguno de los apartamientos residen­

ciales se podr~ conducir, mantener o permitir nin­

guna industria, negocio, ocupaci6n, o profesi6n 

de clase alguna, comercial, educacional ode otro 

tipo, con fines de lucro; altruismo o cualquier 

otro fin. 

(13) Nose alterara, construira o removera 

nada en los elementos comunes, excepto mediante 

el consentimiento escrito del Consejo de Titu­

lares. 

(14) Cada propietario llevara a cabo, a su 

propio costo, los trabajos de reparaci6n, lim­

pie~a y seguridad de su apartamiento, sin estor­

bar el uso legal y el disfrute de las derechos 

de los otros titulares; sin cambiar la forma 

exterior o las ·fachadas, y sin pintar las paredei 

exteriores, puertas o ventanas en colores o to­

nalidades diferentes a las del resto del edificio. 

Los propietarios no podran alterar las fachadas 

ni hacerles cambio alguno sin el conscntimiento 

unanime de los demas titulares. 



Toldos y rejas ornarn~ntales padr~n ser instala­

das en los balcones de las apartamientos·a riesgo 

y costo de su duefio, pero solri en la forrna, ma­

terial y color aprobados previamente por la Junta 

de Directores. 

(15) Cada titular u ocupante curnpliri estric­

tarnente con las reglas de administraci6n estable­

cidas en la ley, en lA escritura matriz yen este 

Reglamento y las que sean adaptadas de tiempo en 

tiempo par las organismos rectores del Condominio. 

(16) Cada titular, inquilino u ocupante garan­

tizara el derecho de entrada a·su apartamiento a 

cualquier otro titular, a las rniembros de la Junta 

de Directores, a las Oficiales o al Administrador, 

a a sus empleados o mandatarios, en case de emer,.,. 

gencia en que se viene amenazanda el apartamiento 

o cualquier otro apartam~enta o elemento del Edi~ 

ficio, ya estuviere presente o no dicho titular o 

inqui lin·o u acupante; o tamb ien y b aj o las mis mas 

antes sefialadas condiciones, para reparar la elec~ 

tricidad, plomeria, tel@fono o cualquiera otra 

instalaci6n que esti ifectando otros apartamientos 

o ireas pOblicas del Edificio, disponi@ndose sin 

embargo, que la petici6n de entrada al aparta."' 

rniento seri hecha por ant!cipado, para que la 

entrada al apartamiento se haga en tiempo propicio 

para el titular, inquilino u ocupante. No obstante? 

en caso de emergencia, el derecho de entrada serA 

de inrnediato y sin previo consentimiento. 

(17) Todas las reparaciones e instalaciones 

dentro de las 5reas privadas, tales coma agua, gas, 

rnamposteria, telSfono, aire acondicionado, insta­

laciones sanitarias, puertas, vcntanas, limparas 

y cualquier otro accesorio perteneciente a las 
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fireas privadas serfin a costo y riesgo de cada 

duefio o titular. 

(18) Los titulares, inquilin6s, ocupantes Y 

visitantes, reembolsaran al Condominio por cual­

quier gasto incurrido en reparar o reemplazar 

cualquier elemento comun dafiado por aquellas per­

sonas. 

(b) Las violacianes a las reglas, constituiran 

base para un "injunction" y/o para una acci6n por dafios 

par parte de titular u ocupante perjudicada. 

Secci6n 2. Contribuciones para el Pago de los Gastas de 

Administraci6n y Mantenimiento 

A. Los titulares de los apartamientos estan obligados 

a contribuir praporcionalmente a los gastos para la adminis­

traci6n, conservaci6n y reparaci6n de los elementos carnunes 

generales del inmueble y, en su caso, de las elementos comunes 

limitados, asi coma a cuantos mas fueren legitimamente acor-

~)~tos. 
! ,.,,,. .-/~\..- ··•,.-·:\, ·✓\ 

1 /~ j}i_'~~- '·__, \- , B. Ningun titular podra librarse de contribuir a tales 

: V i:;3:r:::;: gJst6s por renuncia al USO O disfrute de los elementos comu-

\::: •• ~~~ /es, ni por abandono del apartamiento que le pertenezca. 

~ C. La cantidid proporcional con que deba contribuir 
~:-· 

cada titular a los gastos comunes ·se determinara, fij ara e 

impondra al principio de cada afio calendario a fiscal y ven­

cera y sera pagadera en plazas mensuales. Las cuotas que las 

titulares no cubran dentro del plaza fijado para su pago, de­

vengaran intereses al tipo maximo legal. La falta de pago de 

tres o mas plazos cansecutivos conllevara una penalidad adi­

cional equivalente al uno par cienta mensual del total adeu­

daclo. 

D. El titular rnoroso sera requerida de pago mediante 

corroo certificado con acuse de recibo y de no verificar el 

pago en el plazo de quince dias, se le podra exigir por la 

via j_udicial. 
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La deuda de un titular por concepto de gastos comu­

nes hasta la suma de quinientos (S00J d6lares o hast'-a 1a can­

ti<lad que represente la falta de pago de no.mis de seis (6) 

plazas, le podr~ ser reclamada judicialmente con arreglo al 

procedimiento abreviado dispuesto bajo la Regla 60 de las de 

Procedimiento Civil de 1958, segGn enmendadas. 

E. Cuando se rec1ame la deuda por la via judicial, el 

demandante solicitara del Tribunal que se decrete el embargo 

preventive de los bienes del deudor o deudores, sin otro re­

quisite que la presentaci6n de una certificaci6n jurada por 

el Presidente y por el Secretario del Consejo de titulares, 

ante un notario pfiblico u otro funcionario autorizado para 

tomar juramentos, en que conste el acuerdo que aprob6 el gasto 

exigible y su cuantfa, asi coma la gesti6n de requerimiento 

de pago. · 

F. El demandante podr~ solicitar, en aquellos cases en 

que el titular morose hubiere arrendado el apartamiento, del 

~ Tribunal que ordene al arrendatario que cons~gne judicialmente 
/. '. \\_\'.,, '. •. !.'. ; '""'· 

(:--~>~~c;'·?··,, :::·~favor del Consej o de Ti tulares la cantidad total por con-
.',•.___, :;-rl , ' · ', <:_, \ 

( '{~\ -J:::t: ::e c::o::: r :et::::::::: e:: o :e:: :U:e: s: :: u::: ~n venc i en do, 
.,.\ "r,;,;..f/ f / 
·#. "- !" ,, 

· :·:,·'~i:t··:~;tt.\~'.>-:>·-' G. Aquellos titu1ares que adeuden tres (3) o mas pla-

·--,.,,.·~-·-'""" zos c:onsecutivos quedaran temporalmente privados de ejercer 

su derecho al voto en las reuniones del Consejo de Titulares 

hasta tanto satisfagan la deuda en su totalidad. 

H. El ci§dito contra -cualquier titular por su parte 

en los gastos a que se refiere el Articulo 39 de esta ley 

tendr~ preferencia sobre cualquier otro cr€dito de cualquier 

naturaleza excepto los siguientes: 

la) Los cr&ditos a favor del Estado Libre Aso­

ciado y la correspondiente municipalidad por el im­

porte de las cinco Gltimas anualidades y la corriente 

no pagada, vencidas y no satisfechas de las contribu­

ciones quc graviten sabre el apartamiento. 
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(b) Por la prima del seguro de dos anos, del apar­

tamiento o del inmueble total, en su case, y s~ ~uese 

el seguro mutuo per los dos Gltimos dividendos que se 

hubiesen repartido. 

(c) Los crEditos hipotecarios inscritos en el Re­

gistro de la Propiedad. 

I. La obligaci6n del titular de un apartamiento por su 

parte proporcional de los gastos comunes constituira un grava­

men sabre clicho apartamiento. Por lo tanto, el adquirente 

voluntario de un apartamiento sera solidariamente responsable 

con el transmitente del pago de las sumas que §ste adeude, a 

tenor con el Articulo 39, hasta el momenta de la transmisi6n, 

sin perjuicio del derecho del adquirente a repetir contra el 

otro otorgante, por las cantidades que hubiese pagado como 

deudor solidario. 

La referida obligaci6n sera exigible a quien quiera 

que sea titular de la propiedad que comprende el apartamiento, 

aun cuando el mismo no haya sido segregado e inscrito coma 

/-~~··::_-"'-:Q:,_nca filial en el Registro de la Propiedad, o enajenado a 

(l~t= fa() :~ p:::

0

::g::g::\os cargos del Condominio son responsa-

\ -:,·\ ',.:;:;;~:,,,.,, b;iJliil.ad de los ti tulares desde la fecha de cierre de la escri­

\~,.:,.:'.~,l del apartamiento rndependientemente de sf el mismo estii 

o no ocupado. 

Secci6n 8. Persona con Derecho al Uso cte Areas 

A. Las areas privadas podran ser usadas unicamente 

por los respectivos duefios de las mismas, o mediante permiso 

expreso de dichos cluefi.os. 

B. Los elementos comunes limitaclos podran ser usados 

Gnicamerite por los titulares de los apartamientos a quienes 

estuvieren asignados. 

C. Los elementos comunes generales podrfin ser usados 

per cada titular con el prop6sito para el que se destinan 

sin estorbar o usurpar los derechos legftimos de los dem&s 

titulares. 



' 

D. No obstante lo anterior, todas las areas del terreno 

y de los eclificios poclran ser usadas, mediante ·notificaci6n 

previa o sin notificaci6n en caso de em~rgencia, para realizar 

servicios .de mantenimiento y reparaci6n a cualquier parte del 

terreno y de los edificibs~ y el titular para qui~n se real1ce 

cualquiera de dichos trabajos sera responsable de reparar o 

reemplazar cualesquiera dafi.os causados por .dichos trabaj os. 

ARTICULO VII. ENMIENDAS AL REGLAMENTO 

El Consejo de Titulares tendr~ el poder para enmendar, 

~lterar o revocar este Reglamento y adoptar un nuevo Regla­

mento, de tiempo en tiempo, por el voto de una mayoria que 

represente dos terceras (2/3) partes del porcentaje de parti-

cipaci6n en los elementos cornunes de la propiedad pero siempre 

debe quedar regulado cada extrema de los comprendidos en el 

Articulo 37 de la Ley Num. 104 de 25 de junio de 1958, ~ segun 

enmendada y la enmienda, alteraci6n 0 revocaci6n no surtira. 
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Esperanza Taboada Prado 

Condominio Doral Plaza 16-F 

Guaynabo PR 00979 

15 de diciembre de 2022 

Junta de Directores 

Condominio Doral Plaza 

Asuntos:  

Impugnación de asamblea extraordinaria celebrada 8 de noviembre de 2022 

Impugnacion de Convocatoria a Asamblea Extraordinaria pautada para jueves 15 de diciembre 

de 2022 

Solicitud de Convocatoria inmediata para elección de la Junta de Directores 

Estimados Miembros de la Junta: 

Sirva la presente para impugnar la asamblea celebrada el jueves 15 de diciembre de 2022, 

1-Defectos en la agenda- El reglamento del Condominio dispone el siguiente orden en la agenda

de todas las reuniones. Los asuntos en negrita no fueron incluidos en la agenda.

(1) Apertura de la Reunión

(2) Prueba de convocatoria a la reunión y determinación de quorum.

(3) Lectura de las actas de la última reunión precedente del Consejo de Titulares.

(4) Informes

(5) Elección de los Miembros de la Junta de Directores (cuando procediere).

(6) Asuntos miscelaneos.

2-Defectos en el orden de la asamblea-

No se dio lectura a las minutas de la última reunión del Consejo de Titulares

No se evidenció que la convocatoria fue notificada conforme a la ley y el reglamento 

3-Discusión de asuntos no incluidos en la agenda circulada.

La agenda fue convocada para una votación, no para una discusión y enmiendas al reglamento 

propuesto. Debido a esto, no fuimos preparados apropiadamente para discutir un reglamento 

extenso y con muchos asuntos importantes para todos. Resultando en un proceso atropellado y 

desordenado, y ultimadamente con la cuestionable “aprobación” de un reglamento con serios 

defectos. Este argumento fue levantado por esta servidora en la asamblea. 
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El único asunto para atender en la asamblea era el siguiente: 

4. Votación para aprobación del Nuevo Reglamento del Condominio Doral Plaza, en

cumplimiento con la Ley 129 del 16 de agosto del 2020. 

4-La convocatoria, en efecto, no fue notificada conforme al reglamento

Reglamento Doral Plaza Sección 5. Convocatoria y Propósitos de las reuniones Renuncia se 

entregará a cada titular, personalmente, o por correo, o por telegrama pagado de antemano, 

notificación escrita o impresa indicando el propósito o propósitos, y la fecha y el lugar cite cada 

reunión de titulares. Dicha notificación será entregada no menos de diez (10) ni más de treinta 

(30) días antes de la reunión.

Tiempo para notificar: A pesar de que la ley redujo el tiempo mínimo para notificar una 

asamblea extraordinaria a 5 días, nuestro reglamento vigente dispone que se notificará con un 

mínimo de diez. Este termino no viola la disposición de ley pues no violenta el término mínimo. 

Hasta tanto no se enmiende el reglamento, ese tiempo mínimo debe ser respetado 

Forma de notificación: notificación personal- en el condominio se acostumbra a poner las 

convocatorias en los portones y en las puertas de los apartamentos, cuando que la notificación 

debe ser entregada personalmente y de forma que pueda evidenciarse dicha entrega. 

5-Celebracion y votación de la asamblea por el método hibrido presencial y de

videoconferencia.

El mecanismo de videoconferencia debe ser previamente aprobado en el reglamento, y solo para 

ciertas situaciones, y con limitadas excepciones, siendo incluida la opción en la convocatoria. La 

celebración y votación por videoconferencia es nula. 

Cuando exista un estado de emergencia decretado por el gobierno estatal o 

federal en el que se incluya a Puerto Rico y se necesite tomar una determinación que 

requiera aprobación del Consejo de Titulares, pero no sea posible o segura la 

celebración de una asamblea extraordinaria, la primera opci6n del Consejo de Titulares, 

será celebrar la asamblea extraordinaria utilizando plataformas de videoconferencia. No 

se podrán celebrar asambleas ordinarias ni se aprobarán derramas utilizando el método 

alterno de Asambleas por videoconferencia. Si el reglamento del Condominio no se ha 

enmendado para establecer mecanismos de celebración de asamblea extraordinaria, se 

seguirá el siguiente mecanismo: 

La Junta de directores, redactará una citación a los titulares que contendrá: 1) el 

nombre del condominio; 2) la fecha de la celebración de la asamblea extraordinaria; 3) la 

situación apremiante que requiere la celebraci6n de una asamblea extraordinaria a 

través de plataformas de videoconferencias, haciendo referencia a la declaración de 

emergencia; 4) el periodo que se tendrá para recibir los votos, de ser necesaria una 

votación; y 5) la forma en que se realizara el voto, mediante documento impreso y / o 

mecanismo electrónico. 
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6) El Reglamento viola el articulo 14 de la Ley de Condominios;

a. No indica la fecha en la que se celebrará la asamblea anual. Solo indica el mes.

b. No establece el concepto de mayoría que regirá para el inmueble.

c. No especifica el método de notificación que permita evidenciar las convocatorias.

Artículo 14. — Contenido del Reglamento (31 L.P.R.A § 1921m) 

El reglamento podrá contener todas aquellas normas y reglas en torno al uso del inmueble y 

sus apartamentos, ejercicios de derechos, instalaciones y servicios, gastos, administración y 

gobierno, seguros, conservación y reparaciones, que no contravengan las disposiciones de esta 

Ley. Proveerá obligatoriamente lo siguiente: 

a) Forma de administración, indicándose si estará a cargo de un Director o de una Junta de

Directores, con expresión de sus facultades, remoción y, en su caso, remuneración. Deberá

especificar cuáles, si algunas, de sus facultades y deberes, podrá delegar el Director o la Junta

de

Directores a un Agente Administrador.

b) Fecha en que se celebrará la asamblea anual.

c) Sistema uniforme de convocatoria o citación para las asambleas de los titulares,

especificando el método de notificación que permita evidenciar la misma.

d) Definición del concepto de mayoría que regirá para el inmueble en cuestión.

e) Persona que presidirá y la que llevará el libro de actas en que han de constar los acuerdos.

f) Cuidado, atención y vigilancia del inmueble en sus elementos y servicios comunes, generales

o limitados.

g) Manera de recaudar los fondos de los titulares para el pago de los gastos comunes.

En cualquier momento, el titular único del inmueble o, si hubiere más de uno (1), dos terceras

(2/3) de todos los titulares, que a su vez, reúnan dos terceras (2/3) partes de las participaciones

en las áreas comunes, podrán modificar el reglamento, pero siempre deberá quedar regulado

cada extremo de los comprendidos en este Artículo. La modificación tendrá que constar en

escritura pública y, además, se presentará para su inscripción en el registro particular de la

finca matriz, dejándose archivada en el Registro de la Propiedad copia certificada, según

dispone el Artículo 13 de esta Ley. La modificación vinculará a todos los titulares desde que se

haya obtenido el voto afirmativo de las dos terceras (2/3) de todos los titulares, que a su vez,

reúnan dos terceras partes (2/3) de las participaciones en las áreas comunes o desde que haya

transcurrido el plazo de treinta (30) días dispuesto en el Artículo 52 (c) de esta Ley sin que

hubiera oposición de más de una tercera (1/3)parte de los titulares, que a su vez, reúnan una

tercera (1/3) parte de las participaciones en las áreas comunes. Respecto a terceros, la

modificación no surtirá efecto sino a partir de la fecha de presentación para archivo en el

Registro de la Propiedad, de la escritura pública en que se haga constar la enmienda, uniéndose

copia certificada de la misma a la de la escritura de constitución del régimen y tomándose nota

del hecho de la modificación del reglamento en el registro particular de la finca matriz.

7) Imposición de una cuota especial en contravención a la Ley de Condominios: Cuota

especial de nuevo adquiriente.
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8) Las únicas cuotas especiales cuotas especiales definidas en la ley, son las contenidas en los

artículos 40, 44, 49(f) de la ley. La imposición de esta cuota es injusta y contraria a la ley

129 .

Impugnación de la convocatoria del 15 de diciembre de 2022

9) La convocatoria adolece de los mismos defectos de la anterior

10) La junta carece de poder democrático para convocar y tomar decisiones, pues su mandato

cesó el pasado mes de agosto.

Además,

11) Los trabajos para los que se busca contratar ya se le pagaron a otra compañía. Esta debe

responder si los trabajos fueron defectuosos.

Por todo lo antes expuesto: 

Solicito se convoque a la mayor brevedad al consejo para elegir a la nueva junta de 

directores, recordándoles que no hay impedimento alguno para la celebración de la referida 

asamblea, ya que los estados financieros auditados, no son ni requisito ni de la Ley 129 ni del 

Reglamento de nuestro condominio. Y que quedan apenas 4 meses para que estemos 

obligados por nuestro actual reglamento a la celebración de la Asamblea Anual. 

Me despido, no sin antes recalcar que conozco a los miembros de la junta y no pongo en 

duda su compromiso y buenas intenciones. Sin embargo estamos todos llamados a hacer las 

cosas como es debido, y a dar, lo que en el futuro vamos a exigir a otros.  

Sin mas a que referirme, quedo a su disposición, 

Esperanza Taboada Prado. 



Anejo 5-Convocatoria Asamblea  de noviembre 28  de 2023





Anejo 6- Email, Opinion Licenciado Reyes





Anejo 7- Email sobre Proxis





Anejo 8- Mocion de Impugnacion de Asamblea al Inicio



Moción de Impugnación: 

Esperanza Taboada Titular 16-F- Sr. Presidente, antes de continuar con el punto número 2 en la 
agenda, presento moción de impugnación para que se declare nula la reunión por: 

• Defectos en la convocatoria.

• Además porque se convoca para que el Consejo tome decisiones que violan los artículos
54 y 63 de la Ley de Condominios.

• Porque se pretende alterar el presupuesto del condominio lo cual requiere convocatoria de
15 dias de anticipación.

• Porque pretende legalizar actos contrarios a la Ley

• Porque se convoca para actuar sobre decisiones relativas a Seguros que la Ley exige que
se convoquen con 15 dias de anticipación y luego de la entrega de documentos que no se
han entregado PREVIO a el gasto de los fondos.

• Porque no hemos tenido tiempo de revisar y entender el plan de Manejo de Emergencias.
Que en un análisis superficial demuestra que sigue incumpliendo con la Ley y con su
propósito de conservar vida y propiedad.

• Además de otros defectos que me reservo el derecho de levantar mas adelante.

Además, quiero que conste en acta, que acudí a la oficina de administración 24 horas antes de 
esta reunión, exactamente a las 7:00 PM de ayer 26 de noviembre de 2023, donde se encontraban 
varios titulares, entre ellos, la señora Sandra Santiago y su esposo. La Sra. Santiago VP de la 
junta, no me permitió revisar los Proxys bajo el alegato que eso no era Legal.  A las 4:00 PM ya 
había acudido a la oficina a pedirlos, y se me indicó que lo estarían a las 7:00, cuando el Sr. 
Presidente y la Vicepresidenta fueran a cerrar el buzón.  

Además que acudí hoy en la mañana a revisar los Proxys, alrededor de las 7:30, como me indicó 
la Sra. Santiago que hiciera, y no estaban disponibles para revisión tampoco. Y en consecuencia, 
presento también moción de impugnación de todos los proxys 
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